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Technicko-ekonomicka studie
ZS Kastanova, Trinec, Kastanova ¢. 412
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1. IDENTIFIKACNI UDAJE
1.1. Nazev stavby:
Zakladni Skola a materska Skola, Trinec, Kastanova 412, ptispévkova organizace

1.2. Misto stavby:
Trinec — Dolni LiStn3, Trinec,
parc. ¢. 602/2, k.4.: Dolni Listna

1.3. Udaje o vlastnikovi stavby:
Mésto Trinec,
Jablunkovska 160
739 61 TRINEC
IC: 00297313
DIC: €z 00297313

1.4. Udaje o zpracovateli studie:
nodum atelier — na, s.r.o.
Nadrazni 49
739 91 Jablunkov
IC: 29462525
DIC: CZ 29462525

Vypracovali: Ing. arch. Marek Pyszko, Ing. arch. Marek Wojnar, Ing. Michal Bojko

1.5. Ugel uzivani stavby:
Stavba slouZi jako zakladni skola — plivodné 12. tfidni zakladni Skola, nyni zakladni
Skola pro 1. — 5. tfidu s kapacitou 70 zak(. Spolecné se zakladni Skolou se zde nachazi
i Cirkevni zakladni Skola pro 1. — 9. tfidu s kapacitou 180 zakud. Objekt Skoly je
rozdélen na pavilony (A — D), pavilon D je zazemim pro télocvi¢nu, Skolni kuchyn
s jidelnou a komer¢ni prostory.

2. PODKLADY A POUZITA LITERATURA
2.1. Prazkum v misté (fotodokumentace)
2.2. Projektova dokumentace Sanace 7. Zakladni Skoly Tfinec — Sosna
2.3. Pravni predpisy a technické normy
2.4. Statistické data CSU
2.5. Cenové ukazatelé ve stavebnictvi (http://www.stavebnistandardy.cz/)
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3. UvoD

3.1.

3.2.

3.3.

Ugel studie

Predmétem této studie je zhodnotit stavajici stav budovy Zakladni Skoly Kastanov3, €.
412, a navrhnout variantni opatfeni vedouci k plnohodnotnému vyuziti budovy véetné
ekonomickych ukazatel( stavby.

Obsah studie
Obsah studie se sklada z variantnich feSeni v nasledujicim rozsahu:

Varianta A

Cenova rozvaha ndaklad(i na celkovou rekonstrukci budovy (agregované polozky).
V tomto variantnim feseni je zahrnuta kompletni oprava budovy, skladajici se z opravy
podlah v pfizemi budovy, které jsou zdeformované a vykazuji poruchy (podkladni
vrstvy podlah obsahuji nevhodné materialy, je tedy nutna vyména vSech loZnych vrstev
podlahy vcetné poruSenych pochlzich vrstev). Ddle se vtéto varianté pocitd
s kompletni vyménou oken, provedeni zatepleni celé budovy, rekonstrukci plochych
sttech, vcetné jejich zatepleni a srekonstrukci vnitfnich rozvod( vody, vnittni
kanalizace a elektroinstalace. Soucasné tato varianta zahrnuje rekonstrukci vnéjsi
opérné zdi. Tato varianta také obsahuje navrh rozdéleni objektu ZS Kastanova tak, aby
vyhovovala poZadavkim na provoz organizaci Zakladni Skola a matefska skola, Tfinec,
Kastanova €. 412, prispévkova organizace spolecné s organizaci Cirkevni zakladni skola
a materska Skola Tfinec, Kastanova €. 412. V navrhu je nutné zohlednit predevsim
rozdéleni objektu na dva samostatné fungujici z hlediska rozdéleni naklad( za topeni,
vodné a sto€né a elektroinstalaci.

Varianta B

Cenova rozvaha nutnych oprav v objektu (agregované polozky). V této varianté je
zohlednéna rekonstrukce podlah, nutnd sanace porusenych pri¢ek a vnitinich zdi,
oprava plochych stfech a rekonstrukce vnéjsi opérné zdi.

Varianta C

Tato varianta pocita s demolici celého objektu aZz po zaklady, na plvodnim misté by
byla nasledné provedena vystavba nové budovy, kterd bude zahrnovat jak moderni
materidly a prostorové usporadani, tak pozadavky obou organizaci, které predevsim
pozaduji rozsiteni ueben pro ucely druhého stupné vzdélani s celkovou kapacitou 520
zaka.

Vystup studie

Vystup této studie je prizpGsoben rozsahu vystupl jednotlivych variant s uvedenim
jejich ekonomickych ukazatel(. Jednotlivé varianty jsou vyhodnoceny co do naklad,
¢asové ndarocnosti nebo nutnosti oprav. Vystup slouZi pro orientaci v jednotlivych
opatfenich na zdkladé kvalifikovaného vyhodnoceni stavu stavby a jejich upray,
respektive nové vystavby.
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4. POPIS STAVBY

4.1. Zakladni udaje o vzniku a vyvoiji stavby:
Aredl ZS Kastanova v TFinci byl postaven v letech 1988 — 1989 jako typovy objekt 12.
tfidni zakladni Skoly v konstrukéni soustavé MS-OB-P. Cely aredl je rozdélen do 4
pavilont A-D a je situovan na svazitém terénu, z toho dlvodu jsou jednotlivé ¢asti
objektu zakladany na rliznych urovnich tak, aby sledovaly terén.

Obr. 4.1.2; Schéma areélu ZS Kastanova

Po dokonceni stavby a nasledné kolaudaci se zacaly objevovat poruchy v pavilonech C
a D. Doslo zde k popraskani podlah a k popraskani stén. V roce 1994 bylo provedeno
inZenyrsko — geologické posouzeni (IG prlzkum GHE Ostrava, s.r.0.) a byla navrzena
oprava téchto pavilonl. Pro tuto rekonstrukci byl zpracovan provadéci projekt
(Projektovy ateliér profesora Labaje, 1995) Provadéci projekt obsahoval navrh feseni
poruch. Sanace pavilont C a D probéhla v letech 1995 -1996 v rozsahu:
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- Provedeni odvodnovaciho systému ve svahu

- Vybudovani Zelezobetonové opérné zdi

- Vybourani stavajicich podlah a provedeni novych

- Provedeni injektaznich praci za uc¢elem zlepseni vlastnosti zakladové pldy

- Provedeni podpurnych podlahovych pilot

- Provéreni stavu lezaté kanalizace

- Podchyceni zakladovych pdsu

Po provedeni vySe popsanych opatfeni jiz ddle nedochazi k poruchdm na pavilonech C
a D. V dalSich letech se zacaly objevovat poruchy i na dalSich dvou pavilonech A a B.
V roce 2003 bylo provedeno posouzeni zvedani podlah v pavilonech A a B. Kdy bylo
odhaleno, Ze stejné jako pavilony C a D i A a B obsahuji ve svych loznych vrstvach
podlahy nevhodné podkladni vrstvy. Tento podsypovy material pravdépodobné vlivem
objemovych zmén, zplsobenych prosakujici srdzkovou vodou pusobi tlakem na
podkladni konstrukce podlahy — podkladni betonovou desku. Tato betonova deka diky
své tloustce a pUvodnimu nedostateCnému vyztuzeni neni schopna odolavat tlaku
a dochdzi k vybouleni podlahy do interiéru. V disledku bobtnani podkladnich vrstev
a naslednych poruch doslo pravdépodobné i k poruSeni vnitini lezaté kanalizace
a k prtsaku dalSich vod do podloZi, coZ cely proces urychluje a pfipadny prisak vody
z kanalizace by mohl navic negativné ovlivnit zdkladovou pldu a narusit stabilitu
celého objektu.

Posledni sledovani poruch v objektu proved! v bfeznu 2015 Ing. Tomas Fremr, Ph.D.,
vysledkem tohoto prizkumu je jednoznacné doporuceni, spocivajici v provedeni
opravy vnitfnich podlah, kdy je nutné provést vybourdni stavajicich vyboulenych
podlah, odstranéni vSech vrstev v podloZzi az na nosnou zeminu (podle jeji Urovné)
a provedeni novych podlah. Provedeni novych podlah by bylo navrzeno dle hloubky
unosné zeminy. V pfipadé, Ze by nosna zemina byla v nizsSich hloubkach, byl by
proveden novy hutnény stérkovy podsyp (hutnén ve vrstvdch max. 300 mm), dale nova
Zelezobetonova podkladni deska tl. 150 mm, vyztuzena KARI siti 6/150/150 a dalsi
vrstvy (tepelna izolace, hydroizolace a ndslapna vrstva — vSe dle platné legislativy).
V pripadé, ze by nosna zemina byla ve vétsi hloubce, mohly by byt podlahy provedeny
na mikropilotach (ocelové piloty s injektazi, alternativné ocelové vrazené) se zaklopem
z Zelezobetonové desky a s jednotlivymi vrstvami podlahy. V tomto pfipadé je potfeba
provést Caste¢né odstranéni nasypu (cca 500 - 600 mm z divodu zamezeni vlivu na
podlahy z dlivodu objemovych zmén podsypu. V neposledni fadé je nutné provést
opravu leZaté kanalizace, kterd bude pravdépodobné v dasledku trhlin a vybouleni
podlah porusend. Rovnéz je nutné opravit vnéjsi opérné zdi, je nutné provést
hydroizolaci téchto zdi a zabranit tak v prlisaku vody ze svahu lesa do zakladd objektu.
Alternativnim feSenim je stavajici stény ponechat jako pazeni stavajicitho svahu
a provedeni novych stén pribetonovanim ke stavajicim. K zajisténi stability novych
stény by byly provedeny trvalé zemni kotvy do svahu skrz stavajici stény. Opérné stény
by byly feSeny z vodonepropustného betonu, jako ndhrada za standardni hydroizolaci.
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Obr. 4.1.3: Opérnd zed — prosakovani vody skrz

Obr. 4.1.4: Mistnost A1.10 — trhlina v podlaze na rozhrani
zdkladového pasu a podkladniho betonu

4.2. Soucasné vyuzivani aredlu:
Nyni aredl slouzi jako zakladni Skola pro 1. - 5. tfidu spolec¢né s cirkevni zakladni Skolou
pro 1. - 9. tfidu. Cirkevni zakladni Skola vyuziva 3. nadzemni podlazi v pavilonu A, 2.
nadzemni podlazi v pavilonu B a 3. nadzemni podlazi v pavilonu C. Zakladni Skola
Kastanova pak vyuziva 2. nadzemni podlazi pavilonu A, 1. nadzemni podlazi pavilonu
B a 2. nadzemni podlazi pavilonu C. V 1. nadzemnim podlazi pavilonu B se rovnéz
nachdazi Skolni druzZina, kterou vyuzZivaji obé organizace spolecné, stejné jako Skolni
jidelnu a télocviénu (pavilon D). 1. nadzemni podlazi pavilonu C vyuziva Knihovna
Ttinec, tyto prostory jsou verejnosti pfistupné 1x tydné. Tato studie také resi ndvrh
rozdéleni objektu ZS Kastanova tak, aby vyhovovala pozadavkiim na provoz organizaci
Zakladni skola a mateiska skola, Trinec, Kastanova ¢. 412, pfispévkova organizace
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spolecné s organizaci Cirkevni zakladni Skola a materska Skola Trinec, kastanova €. 412.

4.3. Provedené opravy a investice za obdobi 1988 - 2015:

Rok Druh opravy (investice) (i:\»/lztset(i)cir)a\ﬁ(é

1988 - 1989 | Vystavba objektu 24 825000
1990 Vybudovani opérnych zdi a ploch pro télovychovu 2 950 000

1992 Oprava stfechy 339 000
1996 Sanace pavilonuCa D 14 500 000

1998 Mékeni a regulace UT 520 000

Oprava krytiny pavilonu A 195 000

2007 Rekonstrukce toalet — bezbariérova Uprava 110000

Vymeéna vydejniho okna ve skolni jidelné 135 000

Oprava hlavniho pfistupového schodisté 425 000

2008 Izolace stfechy pavilonu A 150 000

Dalsi drobné opravy a investice 81000

Oprava stfechy pavilonu D 290 000

2009 Oprava rampy Skolni jidelny 130 000

Dalsi drobné opravy a investice 295 400

Vymeéna podlahovych krytin 197 000

2010 Vymeéna vstupnich dveti 193 000

Dalsi drobné opravy a investice 266 500

Oprava opérné zdi (u parkovisté) 160 000

2011 Rekonstrukce vodoinstalace teplé uZitkové vody 120 000

Dalsi drobné opravy a investice 167 000

Oprava opérné zdi (vchod do skolni jidelny) 150 000

2012 Rekonstrukce teplé uZitkové vody — pavilon A 180 000

Dalsi drobné opravy a investice 215 800

Oprava oploceni 185 000

2013 Rekonstrukce uc¢ebny 194 000

Dalsi drobné opravy a investice 293 600

2014 Rekonstrukce WC — pavilon C 195 000

2015 Vyména termoregulacnich ventilQ 58 000
Naklady na vystavbu celkem 27 775 000
Naklady na opravy (investice) za obdobi 1992 - 2015 19 406 300
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Technicky popis konstrukci plivodné navrzené stavby

Zakladové konstrukce:

Zaklady jsou feSeny jako monolitické, pod sténami nadzakladové konstrukce tvofi
ztuzujici vénce, které jsou rozSifeny do patek v misté sloupd a podbetonovani
z prostého betonu s rozméry dle nutné hloubky zalozeni a potfebné Sitky zékladu
v zakladové spare s ohledem na jeji Unosnost. Pfechody z jednotlivych vySkovych
urovni zakladové spary jsou provedeny ndbéhy v podbetonovani pod dhlem 45°,
V pavilonu A se u sloupl nachazeji i prefabrikované patky. V krajnich polich jsou pak
snizeny zaklady z divodu ndvaznosti na pavilon C a pavilon D. Jsou zasypany na Uroven
-3,60 m, u ostatnich vnitfnich sloupt je zasyp na uroven -0,61 m. Vnitini zasypy okolo
zdkladi a pod podlahy jsou navrieny v 60% z tfidéné vysokopecni strusky a ze 40 %
ze sutové zeminy z vykopt, jsou ukladany po vrstvach (cca 300 mm) a fadné zhutnény.
Zaklady pod krytem CO, pod pavilonem B jsou feSeny jako Zelezobetonové monolitické
pasy spolu s deskou tloustky 170 mm.

Obvodové zdi a pricky:

Jedna se o kombinovany panelo-skeletovy systém. Obvodovy plast je zcasti feSen
z keramickych obvodovych panell a z&3asti ze sendvi¢ovych kompletizovanych panel,
které spolecné se sloupovym systémem tvofi nosnou i ztuZujici konstrukci budovy.
Pricky jsou zdéné nebo z keramickych podélné dérovanych prickovek PK-CD Svétla
vyska 1. nadzemniho podlaZi je 2,75 m z dGvodu vedeni potrubi UT a ZT pod stropem,
které je zakryto podhledem, ve 2. a 3. nadzemnim podlazZi jsou jiZz podhledy zavéseny
3,0 m nad Urovni podlahy, protoze horizontalni rozvody instalaci UT a ZT se zde jiz
nenachazi.

Strop a stiesni konstrukce:

Stropni a stfesni konstrukce jsou ze stropnich panell tl. 150 mm. Na stfesni konstrukci
je polozena hydroizolace, tvorend lepenkou. Podlaha v CO krytu je tvorfena
Zelezobetonovou monolitickou deskou tl. 1770 mm.

Vyplné otvort:

Vnéjsi vyplné otvoru jsou tvoreny plvodnimi dfevénymi okny a ocelovymi dvermi, v
pripadé vstupu prosklenou fasaddou. Okenni sestavy jsou typové, véetné doplnéni o
balkonové dvere. Prvky a zpUsob kotveni okennich sestav vychazeji z typového
podkladu sv. XXI-B s vyjimkou horniho kotveni oken a MIV pod povaly, kde je pouzito
horni kotevni kovani. Kotevni prvky jsou pfipevnény ke stropni konstrukci tzv.
pristfelenim, obdobné jsou kotveny i zaclonové prvky. Nékteré dvere bocnich vstupl
jsou jiz vyménény za nové plastové.

Schodisté:

Vnéjsi hlavni vstupni schodisté je z keramické protiskluzné dlazby, kterd byla
provedena neddvno v ramci rekonstrukce. Za ucelem prosvétleni schodistového
prostoru jsou v budové navrzeny Copilitové schodistové stény.
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4.5. Kapacitni udaje
4.5.1. Kapacity stavby

Zastavéna plocha m?
Pavilon A 813,12
Pavilon B 498,37
Pavilon C 824,86
Pavilon D 833,85
Zastavéna plocha celkem 2 970,20
Uzitna plocha m?
Pavilon A 1861,20
Pavilon B 1120,20
Pavilon C 2 032,90
Pavilon D 1 735,00
Uzitna plocha celkem 6 749,30
Obestavény prostor m3
Pavilon A 9923,00
Pavilon B 4 938,00
Pavilon C 9 842,00
Pavilon D 8 511,00
Obestavény prostor celkem 33 214,00

4.5.2. Kapacity organizaci
Zakladni Skola Kastanova

- Pocet zaku: 70
- Cilové schvaleno: 250 zak{
- Kapacita $kolni druziny: 90 zaka

Cirkevni zakladni skola
- Pocet zaku: 180
- Cilové schvéleno: 200 zakl (hygiena povoluje az 270 zaku)

4.6. Urbanistické a architektonické reseni
Skola byla vznikla jako sou¢ast obéanské vybavenosti sidli§té Sosna. Toto sidlisté je
charakteristické hlavné tim, Ze je osazeno na svazitém terénu v oblasti nazvané Velké
sosny. Skola je situovdna na opaéné strané ulice Kastanova, ne? je samotné sidlisté.
Nenachazi se mezi zastavbou, ale naopak v nezastavéné casti v blizkosti lesa. Pavilony
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jsou osazeny v pomérné naro¢ném svazitém terénu. Vyjimeénost dana charakterem
Uzemi se projevila i v pomérné jednoduché hmoté ¢tyr zakladnich pavilont, které tak
vytvorfily jedine¢né plsobici komplex v soucasnosti obklopen vzrostlou zeleni.
Samotné pavilony jsou navrzeny pfedevsim s ohledem na svou funkci a tehdejsi
standardy obc¢anské vystavby a nenesou vyznamny architektonicky odkaz.

Dominantnim pavilonem je pavilon A k némuz pfimo na osu, vede velkorysé venkovni
schodisté, které vrcholi prostornou terasou pred samotnym vstupem. Na pavilon A
navazuji pavilony B a C, které jsou takika symetricky navdzané na jeho levé a pravé
strané. Jihovychodné je pak situovan pavilon D, ktery je taktéZ propojen s pavilonem
A. Jednotlivé pavilony jsou rozdilnych objem(, tzn. rozdilnych padorysnych a
vyskovych rozmér(, presto jsou jednotné propojeny na urovni 1.NP.

Cely komplex je navrien tak, aby vyhovél danému provozu a hygienickym predpistm.
Typologicky je navrien spravné a nevyzaduje zdsadni zdsahy do provozniho feseni.
Aredl Skoly je dostupny pfimo z mistni komunikace. Pro pési je pfistup zajiStén
chodnikem ze sidlisté a prechodem pro chodce v pomérné prehledném misté.
V blizkosti aredlu Skoly je vybudovana zastavka MHD. Manipulaéni plochy pro
odstaveni automobill, ¢i zdsobovani jsou mimo trasy pésich. Bezbariérovy pfistup je
zajiStén pouze do pavilonu D.

Dispozi¢ni reseni

Komplex Skoly tvofi Ctyfi propojené pavilony A, B, C a D. Pavilon A slouzi jako vstupni
pavilon a zaroven jsou v ném umistény ucebny a prostory volnocasovych aktivit.
Pavilony B a C jsou uréeny pro vyuku ve tfidach a pavilon D je uréen pro télovychovu a
stravovani, je zde umisténa télocvi¢na a stravovaci zafizeni.

Pavilon A ma jedno podzemni a tfi nadzemni podlazi. Podzemni podlazi je jen ¢astecné
a jsou v ném umistény sklady. Prvni nadzemni podlazi slouzi jako vstupni podlazi a je
v ném umisténa vstupni hala s vratnici, aula, Satny, knihovna, dilny, hygienické a
technické zazemi. Dalsi dvé nadzemni podlaZi jsou ze tfi traktl, kde uprostied je
komunikacni chodba propojena se sousednimi pavilony a po strandch jsou jednotlivé
mistnosti dostatec¢né prosvétleny okny orientovanymi na severovychod a jihozapad.
Druhé nadzemni podlazi je ustoupené oproti prvnimu. Vstupuje se do néj po
schodistich umisténych po stranach v prostorach pavilonu B a C. Jsou zde umistény
kabinety, sborovna, feditelna, pracovna vytvarné vychovy se zdzemim, ucebna cizich
jazykl, WC pro zdky a WC pro ucitele se zazemim. Treti nadzemni podlaZi je opét
ustoupeno oproti predchozimu druhému nadzemnimu podlazi, ale jen v jeho stfedové
Casti. Pfistup je opét ze schodist umisténych v pavilonu B a C. Jsou zde umistény
ucebny, PC ucebna, kabinety, WC pro ucitelé a zaky.

Pavilon B je situovan na zapadni strané. Je zde jedno podzemni podlazi a tfi nadzemni
z toho treti je komunikaéni ¢ast propojujici 3.NP pavilonu A. V podzemnim podlazi je
umistén kryt CO a hygienické zazemi. V prvnim nadzemnim podlazi je komunikaéni
chodba se schodistém, kterd je propojena s pavilonem A. Jsou zde i dva samostatné
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vychody z budovy, umisténé vici sobé na protéjsich stranach. V podlazi jsou situovany
ucebny, herny, kabinety, WC pro ucitelé a zaky. V druhém nadzemnim podlazi jsou
situovany shodné mistnosti. Misto vstupu je zde vytvoren kabinet. Chodba je opét
propojena s pavilonem A. PodlazZi jsou feSeny jako dvoj trakt a ptistupy do uceben jsou
pres prostory heren. Treti nadzemni podlazi je tvofeno schodistém a chodbou a slouzi
pro pristup do pavilonu A. Je zde umisténa i mistnost knihovny.

Pavilon C je situovan na vychodni strané. Ma jedno podzemni podlazi a tfi nadzemni.
Jednd se opét o tii trakt s komunikaéni chodbou uprostfed a mistnostmi po stranach.
Pavilon ma jedno schodisté propojené s pavilonem A a druhé unikové, samostatné na
opacné strané budovy. Podzemni podlazi je jen ¢astecné a jedna se v podstaté o prvni
nadzemni podlazi, které je v urovni prvniho podzemniho podlazi pavilonu A. Je zde
umisténa dilna a chodba spojujici sklady pavilonu A a chodbu do pavilonu D. V prvnim
nadzemnim podlaZi jsou dva samostatné vychody z budovy, pfipadné vstupy pro
zaméstnance, ddle pak propojeni s pavilonem A a pavilonem D v Urovni télocvicny.
Jsou zde umistény ucebny, kabinety, sklady, WC pro zaky a WC pro ucitelé. V druhém
nadzemnim podlaZi jsou umistény ucebny, uc¢ebna cizich jazyku, kabinety, WC Z4ci a
WC ucitelé, zadzemi pro uklid a mistnosti pro uklize¢ky. Chodba se schodistém na
zdpadni strané je propojena s pavilonem A. V tfetim nadzemnim podlaZi jsou umistény
ucebny, uc¢ebna PC, kabinety, feditelna, hospodar skoly, WC pro Zzaky a WC pro ucitele,
zdzemi pro uklid a mistnost uklizecek. Je zde opét propojeni s pavilonem A.

Pavilon D je umistén jizné od pavilonu A. Ma celkem ¢tyfi podlazi, dvé podzemni a dvé
nadzemni. V objektu je jedno hlavni schodisté umisténé u vstupu do pavilonu C. Druhé
podzemni podlazi je ¢aste¢né cca polovina pudorysu pavilonu. Jsou zde umistény
umyvarny a WC pro muzZe a Zeny, dale pak protiplynova mistnost s potfebnymi
navazujicimi prostory, sklad NO, vodni hospodarstvi a také nouzovy vylez a napojovaci
uzel. Prvni podzemni podlazZi, jak je vzhledem k sousednim budovdam oznaceno, je ve
skute€nosti vstupnim, nadzemnim podlazim. Jsou zde tfi venkovni vstupy pfimo
z Urovné komunikace, vstup pro verejnost, vstup pro zaméstnance a zdsobovani a
vstup do bytu Skolnika. Podlazi je propojeno s pavilonem C. Jsou zde umistény prostory
jidelny, kuchyné, zazemi kuchyné, sklady, hygienické zazemi pro zaméstnance kuchyné,
kancelar vedouci Skolni jidelny, hygienické zazemi pro stravniky a byt velikosti 2+kk pro
Skolnika. V tfetim nadzemnim podlazi je umisténa mald a velkd télocvi¢na, Satny,
umyvarny a WC pro zaky vé. WC pro ZTP, sklady pro télocvi¢nu, cviéna kuchynka,
ucebna autoskoly, pUjcovna lyzi se skladem a zazemi uklidu. Jako posledni nadzemni
podlazi je Uroven stfechy a prevySeny stfedovy prostor télocvicny.
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4.8. Vykresova dokumentace stavby
Pfiloha €. 1-8
4.8.1. Situace stavby
4.8.2. PlGdorys 2.PP
4.8.3. Pudorys 1.PP
4.8.4. PGdorys 1.NP
4.8.5. Pldorys 2.NP
4.8.6. Pudorys 3.NP
4.8.7. Charakteristicky fez pavilonem C
4.8.8. Pohledy
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5. PRUZKUM STAVBY

5.1.

5.2.

Rozsah prizkumu

Predmétem prlzkumu je stavebné technické posouzeni stavu, zejména z hlediska
konstrukéniho feseni objektu Zakladni Skoly, véetné pfilehlych &asti (napf. vnéjsi
schodisté, opérnd sténa apod.) Dale pak vyhodnoceni viditelnych poruch podlahy a
pricek.

Popis jednotlivych vad a poruch stavby

Hlavni vstup

Schodisté pred hlavnim vstupem je obloZzeno keramickou dlazbou. Stavajici oblozeni
schodistovych stupnl je nevyhovuijici, jelikoz v zimnim a také destivém obdobi je
velice kluzké a nebezpeéné. Cast oblozeni je také poskozené piisobenim soli a mrazu.

Vnéjsi vedlejsi schodisté

Vsechna vedlejsi vnéjsi schodisté jsou témér v pivodnim stavu. Jejich technicky stav
je na hranici Zivotnosti. Degradaci schodisté mlze zpUsobovat také kotveni zabradli,
kde nelze zarucit vodotésnost pfi hornim kotveni. Schodisté maji poskozené
predevsim naslapné vrstvy, které navic nemaji dostatec¢nou protiskluzovou odolnost,
a predevsim v zimnim obdobi jsou nebezpecné. Poskozené jsou také bocni cdsti
schodisté a néktera zabradli neodpovidaji platné legislativé.

Fasada

Fasdda celého objektu je v plvodnim stavu. Na fasadé jsou patrné praskliny, které
jsou v jednotlivych spojich panelid. Tyto praskliny vznikly pravdépodobné
dotvarovanim a sednutim zakladové konstrukce objekt, popf. Spatnou technologii
provadéni zalivek jednotlivych pracovnich spar a nedodrzeni dilataci. Obvodovy plast
ma navic nevyhovujici tepelnou odolnost, coZz zvySuje energetickou ndarocnost
objektu.

Vnéjsi vyplné otvora

Vnéjsi vyplné otvor( jsou témér vsechny plvodni a jsou v nevyhovujicim stavu. Okna
jsou misty prohnild, neni moziné jejich tésné uzavieni, v nékterych mistech neni
mozné jejich pouzivani vlivem deformaci obvodového plasté, popr. Spatného
technického stavu. VSechny vnéjsi vyplné jsou navic energeticky nevyhodné. Ocelové
prosklené dvere a fasada u vstupu maji navic vyplné z klasického skla, coz v pripadé
rozbiti mUze zplsobit poranéni.

Vnéjsi destova kanalizace

Destova kanalizace je dle vizualni kontroly nedostate¢né udrzovana. V severovychodni
Casti je stavajici betonovy Zlab propadly a mlze zpUsobovat podmaceni celého
objektu. Vpusti a Sachty destové kanalizace jsou ucpané spadanym listim a také
necistotami.
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Bleskosvod
Hromosvod z jizni strany je preruseny a neni uzemnény. Tento stav je velice
nebezpecny a mize zplsobit vazné zranéni a poskozeni majetku.

Stfesni plast

JelikoZ neni patrné, Ze by byl stfesni plast vyrazné poskozeny, muize zUstat zachovan,
pfipadné muze dojit k lokdlnimu vyspraveni. Nicméné vzhledem k nizkym tepelné
izolaénim vlastnostem a moznosti kondenzace vodnich par je na misté komplexni
feseni.

Opérné stény

Na severovychodni strané objektu, kde terén pomérné prudce stoupa, jsou umistény
opérné stény, které jsou ve Spatném az havarijnim stavu. Navic neni jasné, zda ze
strany svahu je provedena hydroizolace a v jakém stavu je drendz. Voda trvale protéka
skrz konstrukci. Z vySe uvedenych dlvod(l doslo k vyznamné degradaci betonu a
karbonataci vyztuZze. Na mnoha mistech je vyztuz obnaZena a je zkorodovana.

Nebylo dodrZeno dostatecné kryti vyztuze a ani nebyl pouzit beton (nebyly znamy
potfebné prisady) odpovidajici danému prostfedi, tedy plsobeni mrazu a pfitomnost
soli (napf. chloridy), které jsou obsaZeny ve spodni vodé. Navic neni jasné, zda ze
strany svahu je provedena hydroizolace a v jakém stavu je drendz. Voda trvale protéka
skrz konstrukci. Z vyse uvedenych dlvod(l dosSlo k vyznamné degradaci betonu a
karbonataci vyztuze. Na mnoha mistech je vyztuz obnazena a je zkorodovana. Opérné
stény jsou ve Spatném aZ havarijnim stavu. Jejich opravu doporucujeme provést co
nejdrive.

Poruchy podlah

V pavilonech A a B byly pozorovany poruchy podlah a to vybouleni smérem nahoru.
Po obvodu jednotlivych mistnosti, tedy v misté zakladovych past, bylo vybouleni
nulové a smérem do stfedu mistnosti se vybouleni zvétSuje. Vyboulenim podlahy
dochazi k poskozeni ostatnich ¢asti stavby, jako jsou pfricky, dvere, obklady, apod. Stav
neni ustaleny, stale dochazi ke zvétSovani rozsahu a velikosti deformace podlahy i
prilehlych konstrukci. Skladba podlahy, viz stavebné technické posouzeni. Z vysledku
geodetického méreni kontrolnich bod(i, umisténych na nosnych prvcich budovy, které
probihalo v letech 1995 az 2003, vyplyva, Zze nedochazelo ke zméné polohy nosnych
konstrukci, tedy k nadmérnému nebo nerovhomérnému sedani.

Lokalizace poruch podlah je v pavilonech A a B je na severni a severovychodni strané
objektu a to jenom v prostorach 1.NP, které nejsou podsklepeny, a v prostorach 1.PP
(napt. bunkr). Pravdépodobnou pfi¢inou poruch podlah jsou nevhodné podkladni
vrstvy pod podlahou. Podsypy byly provedeny z oceldrenské strusky, kterda byla
nalezena pfi provadéni sond, v kombinaci se sutovou zeminou. Podsyp vlivem
objemovych zmén, zplsobenych dotaci srazkové vody do podlozZi stavby, zvétSuje svij
objem a tak dochazi ke vzniku tlaku na podkladni desku. Tlakem se podkladni beton
bouli smérem nahoru a tak dochazi k poruchdam na pric¢kach, a dalSich konstrukcich
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(dvere, obklady, apod.). Pti provadéni sond bylo zjiSténo, Ze skladba podlahy
neodpovida nadvrhu dle pavodni dokumentace. Byla zjisSténa absence jakékoliv vyztuze
a misty také absence podkladniho betonu (dle pdvodni PD byla navrzena tl. 100 mm
vyztuzena konstrukéni siti pr. 3,15 mm a oka 150/150 mm). Misty nebyla deska ani
spojena se zakladem (patkou nebo pasem). Takova deska nemuze odolavat tlaku od
objemovych zmén podsypu a dochdzi tak vybouleni. Poruchy se nachazi i podél trasy
splaskové kanalizace, ktera je misty poskozena. Poruchu kanalizace mohly zpUsobit
objemové zmény podsypu podlahy a voda z kanalizace situace jen zhorsuje. Pfi delSim
plUsobeni vody mlze byt ohroZena stabilita stavby, napf. naruseni zakladové puady.

5.3. Fotodokumentace

Obr. 5.3.1.: Hlavni vstupni schodisté — poskozeni naslapné vrstvy a nevhodny protiskluzovy
povrch

Stranka 14 z 46



nodum atelier — na, s.r.o.
Nadrazni 49, 739 91 Jablunkov
nodum .
atelier +420 724 020 273 | info@nodum.cz

Obr. 5.3.2: Vedlejsi vnéjsi schodisté — tato schodisté jsou pavodni a v nevyhovujicim
technickém stavu

Obr. 5.3.3: Vedlejsi vnéjsi schodisté — tato schodisté jsou pavodni a v nevyhovujicim

Stranka 15 z 46



nodum atelier — na, s.r.o.
Nadrazni 49, 739 91 Jablunkov

nodum
+420 724 020 273 | info@nodum.cz

atelier

technickém stavu

Obr. 5.3.4: Fasada — viditelné praskliny v misté pracovnich spar konstrukce obvodového plasté

Obr. 5.3.5: Vnéjsi vyplné otvorl — plvodni vyplné jsou jiz v nevyhovujicim stavu a energeticky
velmi nelsporné
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Obr. 5.3.7: Vnéjsi destova kanalizace — propadly betonovy Zlab
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Obr. 5.3.9: Opérna zed — obnaZend vyztuz z dlvodu slabé vrstvy kryti
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Obr. 5.3.11: Pavilon A Mistnost 0.03— Sklad, misto nejvétsiho vybouleni podlahy dosahujiciho
az 260 mm rozdilu vysky od plvodni podlahy
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Obr. 5.3.12: Pavilon A Mistnost 0.03— Sklad, v misté provedené sondy nebyla zjisténa zadna
vyztuz v podkladnim betonu.

Obr. 5.3.13: Pavilon A Mistnost 1.04 — Sklad (byvala knihovna), vybouleni podlahy a popraskani
keramické dlazby.
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Obr. 5.3.14: Pavilon A Mistnost 1.04 — Sklad (byvala knihovna), podkladni beton neni Zadnym
zpUsobem provazany s patkou, v misté styku byla zjisténa trhlina v podlaze.

Obr. 5.3.15: Pavilon A Mistnost 1.04 — Sklad (stara knihovna), provedend sonda zastihla
zdkladovou patku, podkladni beton neni Zddnym zplsobem provazany s patkou, v misté styku
byla zjisténa trhlina v podlaze.
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Obr. 5.3.16: Pavilon A Mistnost 1.04 — Sklad (stara knihovna), poSkozeni (trhliny) pfi napojeni
pricek na obvodovy plast bude zplsobeno neprovazanim jednotlivych konstrukci v jeden
konstrukéni celek.

Obr. 5.3.17: Pavilon A Mistnost 1.04 — Sklad (stara knihovna), poskozeni (trhliny) pfi napojeni
pricek na obvodovy plast
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Obr. 5.3.18: Pavilon A Mistnost 1.13 — Uklidovd mistnost, poskozeni (trhliny) vzniklé
objemovymi zménami

NI

Obr. 5.3.19: Pavilon B Mistnost 1.08 — Herna, poskozeni podlahy vlivem objemovych zmén
podkladu v misté u obvodové zdi.
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Obr. 5.3.20: Pavilon B Mistnost 1.06 — Herna, posSkozeni podlahy vlivem objemovych zmén
podkladu v misté dvefi.

Obr. 5.3.21: Pavilon C Mistnost 1.12 — Chodba, je zde patrné sednuti sloupu a vySkové zmény
v podlaze. Dalsi dlisledek objemovych zmén v podlozi.
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Obr. 5.3.22: Pavilon B Mistnost 0.02 — Kryt CO, je zde patrné pronikani vlihkosti, nékdy i
zatékdni. Praskliny jsou zplsobeny objemovymi zménami.

Obr. 5.3.23: Pavilon B Mistnost 0.02 — Kryt CO, je zde patrné pronikani vlhkosti, nékdy i
zatékani. Obnazena zkorodovana vyztuz vlivem nedostatecného kryti.
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Obecné doporuceni k feSeni stavu

Vycet poruch je jakymsi zakladnim prehledem toho, co je nutné v rdmci rekonstrukce
objektu fesit. Jedna se o pomérné velky a komplikovany soubor staveb. V pfipadé
komplexniho feseni sanacnich praci je také nutné provést podrobny prizkum véetné
rozsahlejsich sond konstrukci (stavebné technicky, staticky), vyhodnoceni chemického
sloZzeni ¢i sledovani pohybu stavby. Pfi rekonstrukci bude nutné vidy vychazet ze
stdvajiciho stavu, ktery se neda prozkoumat detailné ve vSech ohledech, avsak ¢im
podrobnéjsi bude pfiprava a prlzkum, tim vice budou ucéinnd navrzena opatreni.
V pfipadé provedeni podrobného souhrnného prizkumu Ize navrhnout, jak stavbu
zajistit a zhodnotit tak jeji stav na dalsi dekady provozu. NiZe jsou uvedeny zakladni
doporuceni k odstranéni zjisténych poruch.

Hlavni vstup
Doporucenim je odstranéni stdvajici naslapné vrstvy, vyspraveni podkladu — nosné
vrstvy a provedeni nové protiskluzné a mrazuvzdorné dlazby.

Vnéjsi vedlejsi schodisté

Doporucenim je odstranéni stavajicich naslapnych vrstev a provedeni novych, popf.
vyspraveni nosné konstrukce dle stavu pod naslapnou vrstvou. Provedeni nového
zadbradli spliujiciho platnou legislativu a doporucené kotveni. Provedeni novych
Cisticich zén (vné nebo uvnitf objektu).

Fasada

Doporucenim je provedeni nového kompletniho zatepleni celého objektu véetné
nové fasady a zatepleni soklového zdiva. Provedeni odvodnéni podzemni ¢asti objektu
drendzi ze severovychodni strany z divodu zamezeni podmaceni objektu, které

zpUsobuje poruchy podlah.

Vnéjsi vyplné otvora

Doporucenim je kompletni vyména vSech drevénych oken za nova plastova. Vyména
vnéjsich dveti a prosklené fasdady u hlavniho vstupu za nové hlinikové vcetné
zateplenych profil(i a bezpecnostniho skla.

Vnéjsi destova kanalizace

Doporucenim je kontrola a vycisténi vSech koSt kanalizacnich vpusti. Tlakové cisténi
destové kanalizace véetné monitoringu z ddvodu zjisténi stavu kanalizace a
pfipadnych netésnosti, které mohou byt zdrojem vlhkosti, ktera zplsobuje problémy
s podlahou. Celkova oprava destové kanalizace z vychodni strany v¢. napojeni drendzi
podél fasady objektu.

Bleskosvod

Doporucenim je kontrola platnosti revizi, kontrola celkového stavu véetné uzemnéni,
provedeni nové revize.

Stranka 26 z 46



nodum atelier — na, s.r.o.
Nadrazni 49, 739 91 Jablunkov

nodum
atelier +420 724 020 273 | info@nodum.cz

Stfesni plast

Doporucenim je z dlivodu zlepSeni tepelné izolacnich vlastnosti celého objektu,
kompletni zatepleni stfeSniho plasté a provedeni nové hydroizolace. Pfed provedenim
zatepleni je nutné provést sondy ve stfeSnim plasti, aby bylo mozné provést spravny
navrh skladeb.

Opérné stény

Opérné stény je nutné opravit co nejdfive. Sanace stdvajicich opérnych by
predstavovala provedeni nové hydroizolace ze strany svahu, tzn. provést velké
mnozstvi vykopovych praci. Poté by bylo vhodné provést samotnou sanaci
betonovych konstrukci. Nicméné je velmi pravdépodobné, Ze sanace a reprofilace
(zjednoduseny postup — osekani betonu, oCisténi vyztuze, oSetfeni vyztuze, nasyceni
podkladu vodou, ochrana vyztuze, reprofilace opravnou stérkou, oSetrovani) by jiz
nebyla moZna a bylo nutno provést opérné stény nové véetné kvalitniho odvodnéni
spodni vody tak, aby dotace vody pod zdklady objektu Skoly byla omezena na
minimum. Alternativnim feSenim je stdvajici stény ponechat jako paZeni stavajiciho
svahu a provedeni novych stén pribetonovanim ke stavajicim. K zajisténi stability
novych stény by byly provedeny trvalé zemni kotvy do svahu skrz stdvajici stény.
Opérné stény by byly feSeny z vodonepropustného betonu jako ndhrada za standardni
hydroizolaci.

Poruchy podlahy

Vybourani stavajicich vyboulenych podlah, odstranéni vSech vrstev v podloZi az na
nosnou zeminu (podle jeji Urovné) a provedeni novych podlah. Provedeni novych
podlah by bylo navrzeno dle hloubky Unosné zeminy. V pfipadé, Zze by nosna zemina
byla v nizsich hloubkach, byl by proveden novy hutnény stérkovy podsyp (hutnén ve

vrstvach max. 300 mm), nova ZB podkladni deska tl. 150 mm vyztuzend KARI siti
@6/150/150 a dalsi vrstvy (tepelna izolace, hydroizolace a naslapna vrstva — vse dle
platné legislativy). V pfipadé, Ze by nosna zemina byla ve vétsi hloubce, mohly by byt
podlahy provedeny na mikropilotach (ocelové piloty s injektazi, alt. Ocelové vrazené)
se zaklopem z ZB desky a s jednotlivymi vrstvami podlahy. V tomto pfipadé je potieba
provést castecné odstranéni nasypu (cca 500-600 mm z divodu zamezeni vlivu na
podlahy z divodu objemovych zmén podsypu. V souvislosti s prlisakem podzemnich
vod doporucujeme provedeni drendze ze severovychodni ¢asti objektu. Ddle
doporucujeme provedeni revize viech lezatych kanalizaci vedoucich pod objektem.

6. VYHODNOCENI RIZIK

6.1. Analyza rizik vychazejicich z prizkumu
V tabulce jsou uvedeny casti stavby, které vykazuji nedostatky nebo poruchy. K témto

¢astem jsou pridéleny cisla vyjadtujici miru zavaZznosti jednotlivych rizik uvedenych ve
sloupcich. Barevné podbarveni vyjadfuje Casovy horizont, ktery je potfebny pro
odstranéni zdvad. Grafy pod tabulkou vyjadfuji souciny jednotlivych hodnot, kde
nejvyssi hodnota znamena nejvyssi miru zavaznosti.
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PORUSENA CAST STAVBY ©
VNEISI HLAVNI SCHODISTE 4 3 1 1 3 0 0 2 2
VNEISI VEDLEJSI SCHODISTE 4 4 3 1 3 0 0 2 2
FASADA 0 3 2 0 2 3 1 2 2
VNEJSI VYPLNE OTVORU 2 3 2 2 3 4 1 2 3
VNEISI DESTOVA KANALIZACE 1 3 2 1 2 0 2 4 2
STRESNI PLAST 1 2 1 0 1 3 2 2 3
BLESKOSVOD 3 4 1 3 4 0 0 4 3
OPERNE STENY 2 4 4 1 2 0 2 2 3
VNITRNI PODLAHY 4 4 3 3 4 2 1 2 4
VNITRNI PRICKY 2 3 3 2 2 1 0 0 2
VNITRNI KANALIZACE 1 2 0 2 2 1 2 2 2
MIRA ZAVAZNOSTI RIZIKA
NEURCENO 0 Neni uréena Zadna mira rizika.
NEPATRNE 1 ST!Zlf”e, estetickou h?dnotu ftavby, ale nema negativni vliv na jeji
uzivani, hodnotu, Ih(ty, Ize ji zanedbat.
Mirné zdvady. Nebrani uZivani stavby, ale mohou mit negativni
MALE 2 vliv na uZitnou a hmotnou hodnotu stavby. VyZzaduji béznou
opravu nebo udrzbu.
Zavainé riziko, které je nutné fesit v kratkém horizontu. Ma
STREDNI 3 negativni vliv na uzivani stavby a jeji hodnotu. Vyzaduje finan¢ni
prostiedky pro odstranéni.
VELKE 4 Havarijni stav - je nutné bezodkladné resit. Brani v bezpecném
uzivani stavby a snizuje hodnotu stavby.
x g , VELMI KRATKY KRATKY 1-3 .
CASOVY HORIZONT NUTNYCH OPRAV < 1ROK ROKY NEURCENO
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7. NAVRH VARIANT

7.1. VARIANTA A - celkova rekonstrukce budovy
7.1.1. Popis ndvrhu

V tomto variantnim feSeni je zahrnuta kompletni oprava budovy, skladajici se z
opravy podlah v pfizemi budovy, které jsou zdeformované a vykazuji poruchy
(podkladni vrstvy podlah obsahuji nevhodné materidly, je tedy nutnd vyména
vsech loznych vrstev podlahy véetné porusenych pochuzich vrstev). Déle se
v této varianté pocitd s kompletni vyménou oken, provedeni zatepleni celé
budovy, rekonstrukci plochych stfech, véetné jejich zatepleni a s rekonstrukci
vnitfnich rozvodl vody, vnitini kanalizace a elektroinstalace. Soucasné tato
varianta zahrnuje rekonstrukci vnéjsi opérné zdi. Tato varianta také obsahuje
navrh rozdéleni objektu ZS Kastanova tak, aby vyhovoval pozadavkdim na provoz
organizaci Zakladni Skola a materska Skola, Tfinec, Kastanova €. 412, ptispévkova
organizace spolecné s organizaci Cirkevni zakladni Skola a matefska skola Trinec,
kastanova €. 412. V navrhu je nutné zohlednit predevsim rozdéleni objektu na
dva samostatné fungujici z hlediska rozdéleni naklad(i za topeni, vodné a stocné
a elektroinstalaci.

7.1.2. Technické reSeni

V okoli stavby se pocita s vykopy kolem vnéjSich nosnych stén kolem celé stavby
pro zhotoveni drendiniho systému a zatepleni spodni casti jednotlivych
pavilénu a naslednym zasypem zeminou a kamenivem. Potfebné zemni prace
se provedou také u opérnych zdi. Pro zajiSténi bezbariérového pfistupu do
budovy bude proveden chodnik s rampou ze zdpadni strany, hlavni vstupni ¢asti.
Budou pfipraveny jamy pro osazeni konstrukce Sachet pro vytah v krécich mezi
pavilony A-B a A-C.

Nové zaklady se budou provadét u opérnych zdi a u Sachet vytaha, kde je tfeba
pocitat s dilataci nové konstrukce od stavajici. Bude provedena nova opérna zed’
z monolitického betonu vysky cca 2,5 m s izolaci a drendzZi. Sanace stavajicich
opérnych zdi by predstavovala provedeni nové hydroizolace ze strany svahu, tzn.
provést velké mnoistvi vykopovych praci. Poté by bylo vhodné provést
samotnou sanaci betonovych konstrukci. Nicméné je velmi pravdépodobné, ze
sanace a reprofilace (zjednoduseny postup — osekani betonu, odisténi vyztuze,
osSetfeni vyztuze, nasyceni podkladu vodou, ochrana vyztuze, reprofilace
opravnou stérkou, oSetfovani) by jiz nebyla mozna a bylo by nutno provést
opérné stény nové véetné kvalitniho odvodnéni spodni vody tak, aby dotace
vody pod zdklady objektu Skoly byla omezena na minimum. Alternativnim
reSenim je stavajici stény ponechat jako paZeni stavajiciho svahu a provedeni
novych stén pribetonovanim ke stavajicim. K zajisténi stability novych stény by
byly provedeny trvalé zemni kotvy do svahu skrz stavajici stény. Opérné stény
by byly feSeny z vodonepropustného betonu jako ndhrada za standardni
hydroizolaci. Vné budovy bude provedena sanace porusenych pfricek, tzn.
odstranéni omitek, vyspraveni vlastni konstrukce a naneseni novych stukovych
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a malby. Jedna se o cca 50% povrch( pricek. Kolem prasklin u podlah na terénu
se provede vybourani stdvajicich vyboulenych podlah, odstranéni vSech vrstev
v podlozi az na nosnou zeminu (podle jeji Urovné) a provede se nové podlahy.
Provedeni novych podlah bude navrzeno dle hloubky Gnosné zeminy. V pfipadé,
Ze by nosna zemina byla v nizsich hloubkach, byl by proveden novy hutnény
$térkovy podsyp (hutnén ve vrstvach max. 300 mm), nova ZB podkladni deska
tl. 150 mm vyztuZzend KARI siti ¢6/150/150 a dalsi vrstvy (tepelna izolace,
hydroizolace a naslapnd vrstva — vse dle platné legislativy). V pfipadé, Ze by
nosna zemina byla ve vétsi hloubce, mohly by byt podlahy provedeny na
mikropilotach (ocelové piloty s injektaZi, alt. Ocelové vrazené) se zaklopem z ZB
desky a s jednotlivymi vrstvami podlahy. V tomto pfipadé je potfeba provést
Caste€né odstranéni nasypu (cca 500-600 mm z divodu zamezeni vlivu na
podlahy z dlvodu objemovych zmén podsypu. V souvislosti s prisakem
podzemnich vod doporucujeme provedeni drendie ze severovychodni Casti
objektu.

Nové komunikace (bezbariérovy chodnik a rampa do hlavniho vstupu) a
manipulacni plochy se provedou ze zamkové betonové dlazby s potfebnym
souvrstvim. Opravou projdou i venkovni schodiSté. Odstranéni stdvajici
naslapné vrstvy, vyspraveni podkladu — nosné vrstvy a provedeni nové
protiskluzné a mrazuvzdorné dlazby.

Oprava a sanace omitek vnitfnich stén a stropU se bude tykat cca 50% jejich
povrchu. Jednd se o odstranéni popraskané omitky a naneseni nové, pak malba.
Z vnéjsi strany vnéjSich zdi se provede zatepleni kontaktnim zateplovacim
systémem EPS tl. 140 mm, upresni se dle energetického vypoctu a zatepleni
soklového zdiva. Stavajici drevéna okna a dalsi vyplné otvor( budou odstranéna
a nahrazena novymi plastovymi. Tepelné-izolacni vlastnosti vyplni vSech otvoru
budou upresnény dle energetického vypoctu. Na jizni fasadé budou vyplné
opatreny venkovnimi zaluziemi.

Izolace proti zemni vlhkosti bude natavena u zakladu kolem celé budovy a s
potfebnou ochranou (napt. perimetr XPS tl. 100 mm) proti mechanickému
poskozeni. Sanovany budou také obvodové zdi CO krytu.

U oprav stfechy je nutno pocitat s drivéjSim provedenim sondy do stfesniho
plasté a zjisténi skutecného souvrstvi a tloustky jednotlivych vrstev. Pocita se s
odstranénim celého souvrstvi aZ na nosnou betonovou desku a odstranéni
stavajiciho oplechovani atiky a prvkd na stiede. Stropni ZB deska bude opatfena
penetracnim natérem s pojistnou H.l., Provede se T.I. (EPS) v tloustce dle
energetického vypoctu. Jako finalni povrch bude poloZzena mPVC krytina pro
stfechy se sklonem mensim 10°. Provede se oplechovani atiky a prvk{ na strese,
prostupy se utésni systémovymi zaslepkami.

Vnitfni kanalizace a rozvody vsech médii (uzZitkova voda, silno/slaboproud,
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topeni, kanalizace) budou v celé budové vyménény a upraveny tak, aby bylo
mozné zfidit separované méreni pro jednotlivé Skoly (zakladni a cirkevni). V
hygienickych mistnostech se provede celkova rekonstrukce povrch(, rozvodu a
zafizovacich predméti. Keramicka dlazba bude odstranéna, stejné tak stavajici
rozvody vody, kanalizace a topeni a zafizovaci pfedméty. Toto bude nahrazeno
novym vybavenim. Provede se nova keramicka dlazba.

Pro bezbariérovy pohyb v budové budou zfizeny dva osobni vytahy, které budou
osazeny do nové pripravenych betonovych Sachet. Vytahy budou mit vystupy na
dvé protilehlé strany, vidy o vysku poloviny podlazi.

7.1.3. Dispozi¢ni reseni

Dispozi¢ni zmény se tykaji hlavné funkéniho rozdéleni jednotlivych skol (zakladni
a cirkevni). Bylo pfihlédnuto k poZzadavkiim vedeni skol a prostory jednotlivych
organizaci se v danych pavilonech sdruZily do funkénich celk(. Vstup do budovy
zGstane v pavilonu A v 1.NP. Ddle se pak pres Satny Zaci rozdéluji do jednotlivych
¢asti. Prostory v pavilonu C budou slouZit cirkevni zakladni Skole a pavilon B a
2.NP a 3.NP v pavilonu A pak vSeobecné zakladni Skole. Jidelna a télocvicna
zGstane beze zmén. Jednotlivé organizace budou mit vlastni administrativni
mistnosti, druZziny a kabinety. Bezbariérovy pfistup do jednotlivych podlazi
zajisti 2 vytahy v severni ¢asti objektu (na rozhrani pavilonu A-B a A-C), pro které
bude nutno upravit okolni mistnosti na chodby a umozZnit tak bezproblémovy
pohyb v prostoru. Do objektu bude také zfizena rampa s chodnikem do hlavniho
vstupu do budovy. Z finan¢nich a estetickych divod( byla zvolena varianta s
odklonénym bezbariérovym pfistupem v zapadni ¢asti pozemku.

7.1.4. Zjednodusena dokumentace
Ptiloha ¢. 9-15

7.1.4.1. Situace stavby

7.1.4.2. Pldorys 2.PP

7.1.4.3. Pldorys 1.PP

7.1.4.4. Pldorys 1.NP

7.1.45. Pldorys 2.NP

7.1.4.6. Pldorys 3.NP

7.1.4.7. Charakteristicky rez pavilonem C

Stranka 32 z 46



nodum

atelier

nodum atelier — na, s.r.o.
Nadrazni 49, 739 91 Jablunkov
+420 724 020 273 | info@nodum.cz

7.1.5. Cenovarozvaha

Rekapitulace dilG

Cislo Nazev Typ dilu Celkem
1 Zemni prace HSV 3556 416,00
2 Zaklady,zvlastni zakladani HSV 717 780,80
3 Svislé a kompletni konstrukce HSV 10 503 000,00
4 Vodorovné konstrukce HSV 3441 130,00
5 Komunikace HSV 5101 360,00
61 Upravy povrch( vnitfni HSV 6024 219,70
62 Upravy povrchl vnéjsi HSV 8140 000,00
711 Izolace proti vodé PSV 2 142 425,00
712 Ziviéné krytiny PSV 5441 775,00
721 Vnitfni kanalizace PSV 2931 344,00
722 Vnitfni vodovod PSV 2381717,00
725 Zafizovaci predméty PSV 845 909,50
731 Kotelny PSV 366 418,00
735 Otopnd télesa PSv 5771 083,50
766 Konstrukce truhlarské PSV 5123 450,00
767 Konstrukce zamecnické PSV 1590 000,00
771 Podlahy z dlazdic a obklady PSV 2079 315,00
776 Podlahy povlakové PSV 6 690 000,00
781 Obklady keramické PSV 4 580 225,00
94 LeSeni a stavebni vytahy HSV 822 000,00
96 Bourani konstrukci HSV 5405 352,83
979 Likvidace suti HSV 10 505 140,00
M21 Elektromontaze MON 11 632 531,00
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M33 Montdze dopravnich zaf. a vah MON 5000 000,00
VN Vedlejsi naklady VN 8121 950,00
Cena
celkem bez
DPH 118 914 542,33
Polozkovy rozpocet
S: Rekonstrukce ZS Kastanovd - VARIANTA A
p.¢. | Cislo polozky Nazev polozky MJ | mnozstvi cena/ M) Celkem
Dil: |1 Zemni prace 3556 416,00
1| 1322001 Hloubeni zapaz.ryh Sirky.do 200 m3 672,00000 942,00 633 024,00
cm v horniné.1-4, podél zaklad
2| 1741000 Zasyp jam,ryh a Sachet m3 336,00000 950,00 319 200,00
Stérkopiskem, dovoz Stérkopisku
ze vzdalenosti 10 km
3| 1627011 Vodorovné premisténi vykopku z m3 336,00000 274,50 92 232,00
hor.1-4 do 10000 m, nosnost 12 t
411741011 Zasyp rucni se zhutnénim m3 336,00000 297,50 99 960,00
51990000 Poplatek za skladku zeminy 1- 4 t 672,00000 250,00 168 000,00
6| 1131060 Odstranéni stavajiciho povrchu, m2 2 992,00000 750,00 2 244 000,00
véetné naloZeni a odvozu na
skladku
Dil: |2 Zaklady,zvlastni zakladani 717 780,80
7 | 212850001 Drendz podél zakladu objektu z m 280,00000 1091,00 305 480,00
dren. trub d 100 mm, bet.loZe,
obsyp kamenivo,
geotextilie,reviz.Sachta
8 | 271531114R00 Polstar zakladu z kameniva m3 357,90000 1152,00 412 300,80
drceného 8-16 mm
Dil: |3 Svislé a kompletni 10 503 000,00
konstrukce
9 | 300100010 Zed opérna Zelezobetonova m 189,00000 27 000,00 5103 000,00
monoliticka, vyska 2,5 m, zemni
prace, zaklad, izolace, drenaz
10 | 31123 Sanace porusenych pricek m2 4500,00000 1 200,00 5400 000,00
Dil: |4 Vodorovné konstrukce 3441 130,00
11| 41132 7B deska z betonu €25/30, tl. 15 m2 1435,00000 1 750,00 2511 250,00
cm, ztrac.bednéni, ocelovy
pozinkovany plech, vyztuz 90
kg/m3
12 | 7131211 I1zolace tepelna podlah na sucho, m2 1435,00000 171,50 246 102,50
jednovrstva, véetné dodavky
polystyren tl. 80 mm
13| 63241 Potér cementovy tl. 50 mm m2 1435,00000 476,50 683 777,50
Dil: |5 Komunikace 5101 360,00
14 | 59105 Komunikace z dlazby zamkové, m2 2 992,00000 1 705,00 5101 360,00
podklad stérkopisek
Dil: |61 Upravy povrchl vnitfni 6 024 219,70
15 | 61110 Oprava omitek strop( vnitinich m2 7 009,60000 365,00 2 558 504,00
vapenocem.sStukovych, oprava ze
50 %, malba
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16 | 61210 Oprava omitek stén vnitfnich m2 10 345,42000 335,00 3465 715,70
vapenocem. Stukovych, oprava ze
50 %, malba
Dil: |62 Upravy povrchl vnéjsi 8 140 000,00
17 | 62230 KZS s polystyrenem,plocha bez m2 7 400,00000 1 100,00 8 140 000,00
otvor(,budovy do 6 m, desky
fasddni polystyren EPS-F tl. 140
mm
plochy bez odecteni otvord, v¢. Upravy osténi otvord, stérky s perlinkou a silikonovou omitkou ve std.
odstinu
Dil: |711 Izolace proti vodé 2 142 425,00
18 | 71114 01 Izolace proti vodé vodorovna m2 1 435,00000 275,00 394 625,00
pritavend 1x
19| 71114 02 I1zolace proti vodeé svisla pfitavena m2 840,00000 295,00 247 800,00
1x
20| 71114 03 Sanace zdiva CO krytu soubor 1,00000 1500 000,00 1500 000,00
Dil: | 712 Ziviéné krytiny 5441 775,00
21 | 71230 Odstranéni povlakové krytiny m2 2 941,50000 550,00 1617 825,00
dvouvrstvé, z asfaltovych past a
nasypu 20cm
22 | 71237 Povlakova krytina stfech do 10°, m2 2 941,50000 1 300,00 3823 950,00
mPVC, oplechovani, zatepleni
Dil: | 721 Vnitrni kanalizace 2931 344,00
23| 72120 Rekonstrukce kanalizace % 1,60000 1832 090,00 2 931 344,00
Dil: | 722 Vnitrni vodovod 2381717,00
24 | 72230 Rekonstrukce vodovodu % 1,30000 1832 090,00 2381717,00
Dil: | 725 Zarizovaci predméty 845 909,50
25 | 725100006RA0 Klozet kombi kus 44,00000 5375,00 236 500,00
26 | 725100001RA0 Umyvadlo, baterie, zdpachova kus 86,00000 4 375,00 376 250,00
uzdvérka
27 | 725100005RA0 Sprchova kabina, baterie, kus 2,00000 16 040,00 32 080,00
zapachova uzavérka
28 | 725016105R00 Pisoar ovladdni automatické, bily soubor 17,00000 9 985,00 169 745,00
29 | 725122813R00 Demontaz pisodru soubor 17,00000 105,50 1793,50
30 | 725290020RA0 DemontaZz umyvadla véetné kus 86,00000 237,50 20425,00
baterie a konzol
31| 725290010RA0 DemontaZ klozetu véetné kus 44,00000 170,50 7 502,00
splachovaci nadrze
32 | 7252900 Demontaz sprch kus 2,00000 807,00 1614,00
Dil: 731 Kotelny 366 418,00
33| 73113 Uprava kotelny % 0,20000 1832 090,00 366 418,00
Dil: | 735 Otopna télesa 5771 083,50
34| 73520 DemontaZ otopnych a montdaz % 3,15000 1832 090,00 5771 083,50
novych, Uprava rozvodd
Dil: | 766 Konstrukce truhlarské 5123 450,00
35| 76667 Okno plastové bilé, parapet, vnéjsi m2 1191,50000 4 300,00 5123 450,00
vyplné otvord
Dil: | 767 Konstrukce zamecnické 1 590 000,00
36 | 76742 Venkovni Zaluzie na jizni fasadé m2 795,00000 2 000,00 1590 000,00
Dil: | 771 Podlahy z dlazdic a obklady 2 079 315,00
37 | 77157 Dlazba keramické v¢. dodavky m2 1 435,00000 1 449,00 2079 315,00
materidlu
INP A+B
Dil: | 776 Podlahy povlakové 6 690 000,00
38 | 7765200 Oprava podlah (mimo dlazby), m2 5575,00000 1200,00 6 690 000,00
odstr. plvodnich povlaku
Dil: | 781 Obklady keramické 4 580 225,00
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39| 78195 Odsekani stavaj. obkladu vnitt. a % 2,50000 1832 090,00 4580 225,00
zfizeni nového, vcéetné dodavky
obkladu
Dil: |94 LeSeni a stavebni vytahy 822 000,00
40| 941941031R00 Montaz leSeni leh.rad.s m2 7 500,00000 43,60 327 000,00
podlahami,s.do1m, H10 m
41| 941941191R00 Ptiplatek za kazdy mésic pouZiti m2 7 500,00000 36,00 270 000,00
leseni k pol.1031
421 941941831R00 Demontaz leSeni leh.fad.s m2 7 500,00000 30,00 225 000,00
podlahami,$.1 m, H 10 m
Dil: |96 Bourani konstrukci 5405 352,83
43| 96330 Bourani betonovych podlah m2 3312,00000 962,00 3186 144,00
44 | 96520 Odstranéni nasypl pod podlahami m3 477,20000 1436,00 685 259,20
tl. 40cm
45 | 96806 Vybourani dfevénych rdmu oken m2 1191,50000 296,50 353 279,75
46 | 9621000 Bourani nadzakladového zdiva z m3 217,63500 5425,00 1180 669,88
Zelezobetonu, opérna zed'
Dil: | 979 Likvidace suti 10 505 140,00
47| 97910 Odvoz suti a vyb.hmot do 15 km, t 4980,00000 1 493,00 7 435 140,00
vnitrost. 15 m, svisla doprava z
4.NP ruénim nosenim
48 | 97999 Poplatek za skladku suti - smés suti t 3 650,00000 750,00 2 737 500,00
49 | 97999 Poplatek za skladku suti - beton, t 1330,00000 250,00 332 500,00
kamen
Dil: | M21 Elektromontaze 11 632 531,00
50| 210 Rekonstrukce elektroinstalace % 5,90000 1832 090,00 10 809 331,00
51| 21020 Hromosvod, revize m2 2 940,00000 280,00 823 200,00
Dil: | M33 MontaZe dopravnich zar. a 5 000 000,00
vah
52 | 33003 Vytah 4 podlazi, 2x2m, stavebni soubor 2,00000 5 000 000,00 5000 000,00
Upravy
Dil: | VN Vedlejsi naklady 8121 950,00
53 | VNO1 Zafizeni stavenisté 1,5% Soubor 1,00000 1624 400,00 1624 400,00
54 | VNO2 Mimostavenistni doprava 3% Soubor 1,00000 3248 800,00 3248 800,00
55 | VNO3 PFesuny hmot 1% Soubor 1,00000 1082 900,00 1082 900,00
56 | VNO4 Naklady spojené s rozdélenim soubor 1,00000 2 165 850,00 2 165 850,00
objektu , na dva samostatné celky
2%
57 | VNO5 Dokumentace skutec¢ného Soubor 1,00000 0,00 0,00
provedeni stavby
58 | VNO6 Dokumentace pro DUR, DSP a DPS | Soubor 1,00000 0,00 0,00

7.2. VARIANTA B - nutné opravy v objektu

7.2.1.

7.2.2.

Popis ndvrhu

Cenova rozvaha nutnych oprav v objektu (agregované polozky). V této varianté
je zohlednéna rekonstrukce podlah, nutnd sanace porusenych pfi¢ek a vnitfnich
zdi, oprava plochych stfech a rekonstrukce vnéjsi opérné zdi.

Technické reseni

Sanace stavajicich opérnych by pfedstavovala provedeni nové hydroizolace ze
strany svahu, tzn. provést velké mnozstvi vykopovych praci. Poté by bylo vhodné
provést samotnou sanaci betonovych konstrukci. Nicméné je velmi
pravdépodobné, Ze sanace a reprofilace (zjednodusSeny postup — osekdani
betonu, ocisténi vyztuZe, oSetfeni vyztuze, nasyceni podkladu vodou, ochrana
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vyztuZe, reprofilace opravnou stérkou, oSetfovani) by jiz nebyla moznd a bylo by
nutno provést opérné stény nové véetné kvalitniho odvodnéni spodni vody tak,
aby dotace vody pod zdklady objektu Skoly byla omezena na minimum.
Alternativnim feSenim je stavajici stény ponechat jako pazeni stavajiciho svahu
a provedeni novych stén pfibetonovanim ke stavajicim. K zajiSténi stability
novych stény by byly provedeny trvalé zemni kotvy do svahu skrz stavajici stény.
Opérné stény by byly feSeny z vodonepropustného betonu jako ndhrada za
standardni hydroizolaci. Vné budovy bude provedena sanace porusenych
pricek. Tzn odstranéni omitek, vyspraveni vlastni konstrukce a naneseni novych
Stukovych a malby. Jedna se o cca 50% povrch( pricek.

Kolem prasklin u podlah na terénu se provede vybourani stavajicich
vyboulenych podlah, odstranéni vSech vrstev v podloZi az na nosnou zeminu
(podle jeji urovné) a provede se nové podlahy. Provedeni novych podlah bude
navrzeno dle hloubky Unosné zeminy. V pfipadé, Zze by nosnd zemina byla v
nizSich hloubkdach, byl by proveden novy hutnény Stérkovy podsyp (hutnén ve
vrstvach max. 300 mm), nové ZB podkladni deska tl. 150 mm vyztuzena KARI siti
©6/150/150 a dalsi vrstvy (tepelna izolace, hydroizolace a naslapna vrstva — vse
dle platné legislativy). V pfipadé, Ze by nosna zemina byla ve vétsi hloubce,
mohly by byt podlahy provedeny na mikropilotach (ocelové piloty s injektazi,
alt. Ocelové vrazené) se zaklopem z ZB desky a s jednotlivymi vrstvami podlahy.
V tomto pripadé je potieba provést castecné odstranéni nasypu (cca 500-600
mm z dlivodu zamezeni vlivu na podlahy z divodu objemovych zmén podsypu.
V souvislosti s priisakem podzemnich vod doporucujeme provedeni drenaze ze
severovychodni ¢asti objektu.

Oprava a sanace omitek vnitfnich stén a stropl se bude tykat cca 50% jejich
povrchu. Jedna se o odstranéni popraskané omitky a naneseni nové, pak malby.

U oprav stfechy je nutno pocitat s drivéjSim provedenim sondy do stfesniho
plasté a zjisténi skutec¢ného souvrstvi a tloustky jednotlivych vrstev. Pocita se s
odstranénim celého souvrstvi az na nosnou betonovou desku a odstranéni
stavajiciho oplechovani atiky a prvkd na stie$e. Stropni ZB deska bude opatfena
penetracnim natérem s pojistnou H.l., Provede se T.I. (EPS) v tloustce dle
energetického vypoctu. Jako finalni povrch bude polozena mPVC krytina pro
stfechy se sklonem mensim 10°. Provede se oplechovani atiky a prvk( na stfese,
prostupy se utésni systémovymi zaslepkami.

7.2.3. Cenova rozvaha
Rekapitulace dilG

Cislo Nazev Typ dilu Celkem

3 Svislé a kompletni konstrukce HSV 10 503 000,00
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4 Vodorovné konstrukce HSV 3441 130,00
61 Upravy povrch( vnitini HSV 2 008 073,21
711 Izolace proti vodé PSV 1894 625,00
712 Ziviéné krytiny PSV 5441 775,00
771 Podlahy z dlaZdic a obklady PSv 2 079 315,00
776 Podlahy povlakové PSV 6 690 000,00
96 Bourani konstrukci HSV 5052 073,08
979 Likvidace suti HSV 6 980 400,00
M21 Elektromontaze MON 823 200,00
VN Vedlejsi naklady VN 2470 200,00
Cena
celkem bez
DPH 47 383 791,29
Polozkovy rozpocet
S: Rekonstrukce ZS Kastanova - VARIANTA B
p.¢. | Cislo polozky Nazev polozky MJ | mnoZstvi |cena/MJ Celkem
Dil: |3 Svislé a kompletni konstrukce 10 503 000,00
1| 300100010 Zed opérna Zelezobetonova m 189,00000 27 000,00 5103 000,00
monoliticka, vyska 2,5 m, zemni prace,
zaklad, izolace, drenaz
2| 31123 Sanace porusenych pricek m2 4 500,00000 1200,00 5400 000,00
Dil: |4 Vodorovné konstrukce 3441 130,00
3 (41132 7B deska z betonu €25/30, tl. 15 cm, m2 1435,00000 1 750,00 2511 250,00
ztrac.bednéni, ocelovy pozinkovany
plech, vyztuz 90 kg/m3
4 (7131211 I1zolace tepelna podlah na sucho, m2 1 435,00000 171,50 246 102,50
jednovrstva, véetné dodavky polystyren
tl. 80 mm
563241 Potér cementovy tl. 50 mm m2 1435,00000 476,50 683 777,50
Dil: |61 Upravy povrchi vnitrni 2 008 073,21
6| 61110 Oprava omitek stropu vnitfnich m2 2 336,53330 365,00 852 834,65
vdpenocem.Stukovych, oprava ze 50 %,
malba
7161210 Oprava omitek stén vnitfnich m2 3 448,47330 335,00 1155 238,56
vapenocem. Stukovych, oprava ze 50 %,
malba
Dil: | 711 Izolace proti vodé 1 894 625,00
8 (71114 01 I1zolace proti vodé vodorovna pritavena m2 1 435,00000 275,00 394 625,00
1x
9 (71114 03 Sanace zdiva CO krytu soubor 1,00000 1500 000,00 1500 000,00
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Dil: | 712 Ziviéné krytiny 5441 775,00
10| 71230 Odstranéni povlakové krytiny m2 2 941,50000 550,00 1617 825,00
dvouvrstvé, z asfaltovych pésu a nasypu
20cm
11| 71237 Povlakova krytina stfech do 10°, mPVC, m2 2 941,50000 1 300,00 3 823 950,00
oplechovdni, zatepleni
Dil: | 771 Podlahy z dlazdic a obklady 2 079 315,00
12 | 77157 Dlazba keramické v¢. dodavky materialu m2 1 435,00000 1449,00 2 079 315,00
INP A+B
Dil: | 776 Podlahy povlakové 6 690 000,00
13| 7765200 Oprava podlah (mimo dlazby), odstr. m2 5575,00000 1200,00 6 690 000,00
pavodnich povlaki
Dil: |96 Bourani konstrukci 5052 073,08
14 | 96330 Bourani betonovych podlah m2 3312,00000 962,00 3186 144,00
15| 96520 Odstranéni nasypl pod podlahami tl. m3 477,20000 1436,00 685 259,20
40cm
16 | 9621000 Bourani nadzakladového zdiva z m3 217,63500 5425,00 1180 669,88
Zelezobetonu, opérna zed'
Dil: | 979 Likvidace suti 6 980 400,00
17 | 97910 Odvoz suti a vyb.hmot do 15 km, t 2 800,00000 1 493,00 4180 400,00

vnitrost. 15 m, svisla doprava z 4.NP
ruénim nosenim

18 | 97999 Poplatek za skladku suti - smés suti t 2 800,00000 750,00 2100 000,00
19 | 97999 Poplatek za skladku suti - beton, kdmen t 2 800,00000 250,00 700 000,00
Dil: | M21 Elektromontaze 823 200,00
20 | 21020 Hromosvod, revize m2 2 940,00000 280,00 823 200,00
Dil: | VN Ved|lejsi naklady 2 470 200,00
21 | VNO1 Zafizeni stavenisté 1,5% Soubor 1,00000 673 700,00 673 700,00
22 | VNO2 Mimostavenistni doprava 3% Soubor 1,00000 1 347 400,00 1347 400,00
23 | VNO3 Pfesuny hmot 1% Soubor 1,00000 449 100,00 449 100,00
24 | VNO5 Dokumentace skute¢ného provedeni Soubor 1,00000 0,00 0,00
stavby
25 | VNO6 Dokumentace pro stavebni povoleni Soubor 1,00000 0,00 0,00

7.3. VARIANTA C - demolice objektu a vystavba nové budovy pro obé organizace
7.3.1. Popis navrhu
Tato varianta pocitd s demolici celého objektu az po zaklady, na pdvodnim misté
by byla nasledné provedena vystavba nové budovy, kterd bude zahrnovat jak
moderni materidly a prostorové usporadani, tak pozadavky obou organizaci,
které predevsim pozaduji rozsifeni u¢eben pro ucely druhého stupné vzdélani
s celkovou kapacitou 520 zaka.

Navrh stavby je ideovy. Nejednd se o architektonickou studii vypracovanou na
zakladé konkrétniho stavebniho programu, ale o ndvrh objemové odpovidajici
pozadavkiim na celkovou kapacitu objektu, uréeny pro stanoveni orientacnich
nakladd pro vystavbu.

7.3.2. Urbanistické a architektonické reseni
Objekt je navrZzen na misté stavajici Skoly a reflektuje plvodni zdmér. Navazuje
na zakladni déleni na jednotlivé pavilony a rozsifuje jej o jeden novy, pavilon E.
Vstupni ¢ast je situovana v ose pavilonu A. Zde je vytvoren portdl jasné definujici
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hlavni vstup do budovy podporen velkorysym schodistém. Z pavilonu A jsou
pristupné jednotlivé pavilony B, C, D, E.

Hmoty jednotlivych pavilond jsou pojaty ucelové tak, aby maximalné
reflektovaly potfebny vnitfni objem, tzn. jednoduché kvadry s plochou
stfechou. Okna jsou feSené v rastru, v dostatecné velikosti pro zajisténi denniho
svétla a vizudlniho kontaktu s okolni pfirodou. Okolni opérné zdi a terénni
Upravy budou soucasti zahradnich Uprav a vytvofi tak i prostor vyucovani na
cerstvém vzduchu nebo relaxaci, ¢i hry.

Pfistupy do arealu zlstanou shodné. Napojeni na infrastrukturu taktéz.

7.3.3. Technické reseni
Po odstranéni plvodni stavby a nevyhovujicich konstrukci bude provedena
pfiprava Uzemi. Bude provedeno zajisténi svahu s funkénim odvodnénim. Pred
zhotovenim zakladl se pfipravi podloZi na zakladé vysledkl geologického
prazkumu.

Hlavni nosnd konstrukce bude tvofena monolitickym Zelezobetonovym
skeletem. Zaklady budou tvoreny patkami a monolitickymi sténami. Stropy
budou monolitické. Prostorovy tuhost bude zajiSténa stropy, ztuzujicimi sténami
a komunika¢nimi jadry. Stény budou vyzdivané z pevnych cihelnych blok{
s vysokou tepelnou akumulaci. Zatepleni v¢. vnéjsSich vyplni otvord bude
provedeno na vnéjsi urovni obvodového plasté a bude tak tvofit kompaktni
tepelnéizolacni vrstvu. Stresni plast bude proveden ze souvrstvi s PVC nebo
EPDM krytinou. Nabizi se realizace zelené zahrady na ¢&asti stfechy pro ucely
enviromentalni vychovy.

Celkové bude objekt koncipovan tak, aby splfioval aspekty udrzitelné vystavby.
Jeho nosna konstrukce s akumulaénim zdivem umozni vykryvat tepelné vykyvy.
Tepelnd izolace pak izoluje vnitfni prostory od venkovni teploty. K zajisténi
kvality vzduchu a vyuziti odpadniho tepla bude provedeno nucené vétrani
s rekuperaci. Pfed nadmérnym slune¢nim zarenim ochrdni vnéjsi zastinéni
v podobé Zaluzii. Pro snizeni energetické ndrocnosti bude moiné vyuzit
fotovoltaickych paneld a solarnich kolektor(. Potreba tepla bude sniZzend jednak
dobrou tepelné izola¢ni obalkou budovy, ale také inteligentnim fizenim, které
vyhodnoti a nastavi poZadované vnitini tepelné, svételné podminky nebo
kvalitu vzduchu. Samoziejmosti bude zabezpecovaci systém, dverni systém
a pozarni systém.

7.3.4. Dispozi¢ni reSeni
Vstupnim pavilonem je pavilon A, zde je situovana vstupni hala v navaznosti na
Satny jednotlivych 3kol, bufet, knihovnu a zdzemi. Satny $kol jsou oddéleny a
vychody vedou do jednotlivych uzavienych ¢asti dvou organizaci. V dalSim
podlaZi jsou situovany auly se zazemim a specializované ucéebny, rozdéleny
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osové pro dvé organizace. V poslednim podlazi jsou kancelafe a prostory
administrativy, které je mozné rozdélit dle potfeby mezi obé organizace.

Pro ZS Kastanova jsou uréeny pavilony B a E. Pavilon B ma tfi podlaZi je uréen
pro uCebny a kabinety se zdzemim a v poslednim podlazi pak dilny pro
praktickou vychovu. Vyskové je osazen o polovinu podlazi oproti urovni pavilonu
A a E. Propojeni tvofi schodisté a vytah. Pavilon E ma dvé podlazi. V obou
podlazich jsou uéebny a kabinety se zazemim. Prvni podlaZzi je na Urovni terénu
(1.PP), druhé pak na urovni vstupniho podlazi pavilonu A (1.NP).

Pavilon C je urcen Cirkevni zakladni Skole. Jsou zde Ctyfi podlazi. VSechny podlazi
jsou koncipované jako trojtrakt s u¢ebnami, kabinety a zdzemim. Administrativa
je pak na poloviné 3.NP pavilonu A. Pavilon C je vySkové osazen o polovinu
podlazi oproti Urovni pavilonu A a D.

Pavilon D ma dvé nadzemni podlaZi a je pro obé Skoly spolecny. Pfes prvni
podlazi (1.PP) je zajistén bezbariérovy ptistup do celé budovy. Je zde jidelna
s kuchyni a zdzemim. V druhém podlazi (1.NP) je umisténa télocvi¢na se
zdzemim.

Ptistup do jednotlivych prostor bude omezen pomoci elektronického dverniho
systému.

7.3.5. Zjednodusena dokumentace
Priloha ¢. 16-27

7.3.5.1. Situace stavby
7.3.5.2. Pldorys 1.PP
7.3.5.3. Pldorys 1.NP
7.3.5.4. Pldorys 2.NP
7.3.5.5. Pldorys 3.NP
7.3.5.6. Pldorys 4.NP
7.3.5.7. Rezy
7.3.5.8. Pohledy
7.3.5.9. Schéma rozdéleni
7.3.5.10. Vizualizace
7.3.5.11. Vizualizace
7.3.5.12. Vizualizace
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7.3.6. Cenova rozvaha

Rekapitulace

Novostavba $koly (39500 m?3) 214 090 000,0
Zpevnéné plochy 5101 360,0
Demolice budovy 31639 216,0
Opérna zed 5103 000,0
VRN 10% 25593 357,6

Cena celkem v K¢ bez DPH

Demolice budovy

281 526 933,-

m3,t Ké/m3,t Celkem za dil
demolice budov, podil konstrukci 20% (m3) 33802,4 482,5 16 309 658,0
odvoz a manipulace se suti (m3) 6406,0 1493,0 9564 158,0
poplatek za skladku suti (t) 12 812,0 450,0 5765 400,0
31639 216,- Kc
Opérna zed
m Ké/m2 Celkem za dil
Zed opérna Zelezobetonova
monoliticka, vyska 2,5 m, zemni
prace, zaklad, izolace, drendz 189,0 27 000,0 5103 000,0
5103 000,- Kc
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8. CENOVA BILANCE JEDNOTLIVYCH VARIANT
8.1. Vyhodnoceni jednotlivych variant
opravy nefesi komplexni rekonstrukci s ohledem na zajisténi udrzitelnosti stavby a
minimalizaci dopadU na Zivotni prostiedi. Nejedna se o variantu, kterou lze doporucit
z hlediska hospodarnosti. Opravi se nejnutnéjsi ¢asti stavby, ale nevyresi se snizeni
provoznich nakladli a nedojde k zasadnimu prodlouzZeni Zivotnosti stavby, ani k
souladu s potiebnou legislativou (napfiklad hospodareni senergiemi nebo
bezbariérovost).

Naklady na opatieni varianty B tvori cca 40 % nakladd varianty A, kterd resi kompletni
opravu. Tento rozdil znamena uvedeni budovy do stavu odpovidajicim legislativnim a
provoznim pozadavkim, zejména rozdéleni skoly na dvé organizace. Pro tento zamér
je nutné provést podrobné prizkumy jako predprojektovd pfiprava tak, aby bylo
zamezeno pohybUm stavby nebo vnikani vody, ¢i vihkosti do konstrukci a podzakladi.
Kazdd rekonstrukce ma sva omezeni jak konstrukéni, tak i dispozi¢ni, ¢i provozni. V této
varianté je skutec¢né duleZité zajisténi stavby tak, aby nedochdzelo k znehodnoceni
realizovanych opatfeni.

Naklady na kompletni rekonstrukci, tedy variantu A, tvofi cca 42 % z ceny varianty C,
demolice a stavby nové budovy. Obecné se da fici, Ze pokud naklady na rekonstrukci
presdhnou 50 % z ndkladl na pofizeni nové budovy, tak se rekonstrukce nevypldci.
Rekonstrukce nebo modernizace prodluzuje Zivotnost stavby, ale nikdy nebude mit
parametry nové stavby. Je potfeba brat v Uvahu Zivotnost a provozni ndklady stavby,
které tvori dlleZitou ¢ast celkovych nakladl Zivotniho procesu stavby. Odstranéni
stavajici budovy tvofi pfiblizné 11 % z celkovych nakladd varianty C, zbylych 87 % tvofi
zajisténi svahu opérnymi zdmi, zpevnéné plochy, stavba nové Skoly a vedlejsi naklady.
Odstranéni stavby sice navysuje celkové naklady, ale snizuji se tim, Ze se jednd o stavbu
na stavajicim pozemku se stavajici infrastrukturou, kde neni potreba vstupnich investic
k pofizeni, pfipravé stavebniho pozemku a napojeni na infrastrukturu nebo budovani
nové.

8.2. Tabulka se zakladnimi cenovymi ukazateli

NAKLADY NA REALIZACI

BEZ DPH DPH 21 % VC. DPH 21 %
VARIANTA A 118 914 542 K¢ 24 972 054 K¢ 143 886 596 K¢
VARIANTA B 47 383 791 K¢ 9950 596 K¢ 57 334 387 K¢
VARIANTA C 281526 933 K¢ 59 120 656 K¢ 340 647 589 K¢
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POMER NAKLADU DLE JEDNOTLIVYCH VARIANT

VARIANTA A; 118
914 542

VARIANTA C; 281
526 933

VARIANTA B; 47 383
791

= VARIANTAA = VARIANTAB VARIANTA C

9. ZAVER
9.1. Shrnuti stavajiciho stavu

Aredl ZS Kastanova ma dnes jiz 28 let. Jiz od ukonéeni vystavby se projevovaly vady,
které byly zplsobeny nevhodnym pouzitim material(i a pracovnich postup(. Dnes jsou
naruseny nékteré ze zdsadnich ¢asti stavby, jejichz bézna Zivotnost se urcuje na nékolik
desitek let (napfiklad zaklady a zemni prace na 150-200 let, svislé konstrukce 80—200
let, Upravy vnitinich povrchld 50-80 let, vyplné otvor(i 50—80let a dalsi dle pfilohy ¢.
21 vyhlasky 441/2013 Sb.). Jedna se o stav vyzadujici rekonstrukci konstrukci
dlouhodobé Zivotnosti. Celkové ndklady vloZzené do vystavby aredlu byly v roce 1989
ocenény na 27 775 000,- K&, coz by dle vyvoje cen ve stavebnictvi podle zdroj& CSU,
dnes dosahovalo ¢astky pfiblizné 133 mil. K. Opravy a investice od roku 1992 az po
rok 2015 dosahly celkem 19 406 300,- K¢, v pfepoctu podle vyvoje cen cca 33 mil. K¢.
Jedna se vsak o srovnani dle vyvoje cen ve stavebnictvi, ve kterém nejsou plné
reflektovany zmény v legislativé technickych normach nebo technologickych
postupech, které se u konkrétnich staveb mohou vyrazné lisit.

Vlozené finanéni prostfedky nejsou malé, ale je nutné vnimat i provozni naklady, kde
rostou ceny energii, nutnost udrzby a nutnost oprav dozilych ¢asti budovy. Varianta B
je vtomto nejméné efektivni variantou, protoze fesi pouze nejnutnéjsi opravy, pfitom
po 28 letech Zivotnosti stavby budou nutné dalsi zasahy do ¢&asti s kratkodobou
Zivotnosti. Bude také nutné provést energetické uspory spojené se zateplenim budovy
a zefektivnénim nakladani s energiemi (vyuziti inteligentniho tizeni budovy). DalSim
faktorem je koncentrace opatieni, kdy pfi kompletni rekonstrukci jsou vysledné
naklady nizsi o vedlejsi ndklady stavby a stav po opravé prodlouZi Zivotnost a
udrzitelnost stavby.
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9.2. Doporuceni opatieni a jeho odlvodnéni

Soucasny stav je nutné bezodkladné fesit a zabezpeclit predevsim bezpeéné uzivani
stavby. Nutné opravy objektu jsou pomérné rozsahlé a zdsadni pro uzivani stavby.
Doporucujeme vSak komplexni feSeni, které zabezpeci plnohodnotné vyuziti objektu a
soulad s pravnimi predpisy. Typologicky je stavajici objekt vhodné feSeny a jeho
konstrukce umoznuje zmény dispozic. Pfi zajisténi stability nosnych konstrukci a
opérnych zdi, respektive svahu, bude mozné bezpeéné provést nasledna opatreni.

Komplexni feSeni je uvedeno ve variantach A a C, Cili kompletni rekonstrukce nebo
nahrazeni stavajici stavby novou a vétsi. Dle bilance ndklad( rekonstrukce neptesahuje
50% nakladld na odstranéni a vystavbu nové Skoly, tudiz se varianta C nedoporucuje
jako vyhodnd. V pfipadé, Ze se bude uvaZovat o rozsiteni stavajici budovy nebo se
rozsah rekonstrukce navysi o vice nez 20 % z ceny varianty A, je vhodné zabyvat se
moznosti vystavby nové budovy, kterd umoznuje vétsi flexibilitu pfi navrhu, delsi
Zivotnost stavby a tim i pfedpoklad pro splnéni aspekt(i udrzitelné vystavby.
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