2017/05/022/Do
Mésto Tfinec
Jablunkovska 160, 739 61 Trinec

, SMLOUVA i
O NAJMU PROSTORU SLOUZICICH PODNIKANi

Smluvni strany:

1. Mésto Tfinec

Adresa: Jablunkovska 160, 739 61 Trinec

Zastoupeno: RNDr. Véra PALKOVSKA, starostka mésta

IC: 002 97 313

DIC: CZ00297313, pronajimatel je platcem DPH

Bankovni spojeni: Komeréni banka, a. s., regionalni poboc¢ka Frydek-Mistek,

pobocka Trinec, €.u. 19-3841360207/0100

jako pronajimatel na strané jedné

2. Nikdy nejsi sam ..., z.s.

Sce sidlem: Ttinec, Oslvky 90, PSC 739 61
IC: '

Statutarni organ:

Mgr. Renata CZADEROVf\ - pfedseda predstavenstva
Bc. Libuse GAJDZICOVA - ¢len predstavenstva
Bankovni spojeni:

Spolek je zapsan ve spolkovém rejstfiku, vedeného Krajskym soudem v Ostravé oddil L,
vlozka 13804.

jako najemce na strané druhé.
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2017/05/022/Do
Mésto TFfinec
Jablunkovska 160, 739 61 Trinec

Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je vlastnikem pozemku parc. €. 1017/6 v k. U. Lyzbice a obci Tfinec, jehoz
soutasti je budova ¢p. 1009 na ul. Pratelstvi v Tfinci, s prostory slouzicimi podnikani (viz
priloha ¢. 1 vypis z katastru nemovitosti).

Spravu predmétu najmu vykonava mésto Trinec, odbor spravy majetku mesta.

Adresa:
Méstsky ufad v TFinci
Odbor spravy majetku mésta

Ul. Jablunkovska ¢p. 160
739 61 Trinec

Bankovni spojeni:

Komeréni banka, a.s., pobocka Frydek-Mistek, exp. Tfinec
Cislo uétu: 19-3841360207/0100

Variabilni symbol: (VS) 61 00920109

Konstantni symbol: (KS) 0308

l. Pfedmét najmu
Pifedmétem najmu jsou prostory slouzici podnikani v souhrnné vyméie 35,90 m?, z toho

- mistnost &. 1.04 ve vyméie 7,60 m? (sklad)
- mistnost & 1.06 ve vyméfe 13,80 m2 (provozovna)
- mistnost &. 1.07 ve vyméie 14,50 m?2 (provozovna)

vSe nachazejici se v 1. nadzemnim podlazi budovy Cp. 1009 na ul. Pratelstvi v Tfinci,
ktera je soucasti pozemku parc. & 1017/6 v k. U. Lyzbice a obci Tfinec, dle stavebniho
pasportu, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy jako pfiloha €. 2.

Pronajimatel prohladuje, ze je opravnén pfenechat najemci do uzivani predmét najmu
popsany v tomto glanku a najemce predmét najmu do svého uzivani pfijima.

Il. Uéel najmu

Piedmét najmu uvedeny v ¢lanku . této smlouvy se dava najemci do najmu za ucelem
ginnosti spolku — volnogasové aktivity pro deéti a mladez s riznym druhem
postizeni.

Najemce je pravnickou osobou podnikajici dle sivnostenského zakona nezapsanou
v obchodnim  rejstiiku; obor ¢&innosti mimo jiné - provozovani télovychovnych
- a sportovnich  zafizeni a organizovani sportovni  ginnosti, mimoskolni vychova
a vzdélavani, poradani kurzd, Skoleni, véetné lektorske ginnosti.

~
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Mésto Tiinec
Jablunkovska 160, 739 61 TFinec

2. Najemce je opravnen vyuzivat pfedmét najmu jen ke sjednanému aéelu uzivani.

Jakékoliv dal$i vyuziti vyse uvedeného pfedmétu najmu pro jiné ucely, nez je uvedeno
vtéto najemni smlouvg, je mozné jen s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele a na zakladé pisemného dodatku k této smlouve.

3. Najemce prohlasuje a potvrzuje, Ze se seznamil se stavem pfedmétu najmu a v tomto
stavu ho od pronajimatele do uzivani pfijima.

. Doba najmu

1. Tato smlouva je uzaviena na dobu neuréitou ode dne 01.02.2017.

2. P¥i predani predmétu smlouvy do najmu bude ze strany pronajimatele pofizen pisemny
protokol o predani a prevzeti pfedmétu najmu, ktery bude na misté samém podepsan
ob&ma smluvnimi stranami.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze v piipadé ukongeni najemniho vztahu mezi stranami
bude postupovano obdobnym zpusobem.

V. Cena najmu

1. Predmét najmu ma souhrnnou vyméru 3590 m? a jedna se o prostory slouzici podnikani
nachazejici se v. 1. nadzemnim podlazi budovy ¢p. 1009 na ul. Pratelstvi v TFinci.

Najemné za pfedmét najmu je stanoveno dohodou ve vysi 1.000 K&/rok.

Uhrada za zafizovaci pfedméty je ve vy$i 331 Kélrok (1 ks plynové topidlo).

Zalohy za poskytované sluzby jsou ve vysi 17.280 Ké/rok, z toho:

- za dodavku plynu 900 Ké&/mésic, 10.800 KE/rok
. za dodavku el. energie 300 Ké&/mésic, 3.600 K&/rok
- za dodavku studené vody 100 Ké&/mésic, 1.200 Ké&/rok

- za Uklid spoleénych prostoru 140 Ké&/mésic, 1.680 K¢&/rok

Skuteéna vyde nakladu a zaloh za jednotlivé sluzby bude vyGctovana vzdy za zuctovaci
obdobi, tj. za dany kalendafni rok a vyuétovani sluzeb bude najemci doru¢eno do 30.04.
nasledujiciho kalendarniho roku. ZpUsob rozuctovani cen a uhrady sluzeb stanovi zak.
& 67/2013 Sb. Zpusob vyuctovani sluzeb tvofi pfilohu &. 3 této smlouvy.

Finanéni vyrovnani zavazku (pfeplatek/nedoplatek) provedou pronajimatel i najemce
(poskytovatel a prijemce sluzeb) nejpozdéji do 31.07. nasledujiciho kalendafniho roku.
Pronajimatel ma pravo vyéi zaloh upravit v navaznosti na zménu ceny stanovenou
jednotlivymi dodavateli poskytovanych sluzeb nebo v navaznosti na vysledek vyuctovani
za posledni zG&tovaci obdobi, o ¢emz bude najemce pisemné informovan a obdrzi od
pronajimatele aktualni platebni kalendar.

~
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2. Najemce je povinen v souvislosti s registraci k DPH informovat pronajimatele v pribéhu
najemniho vztahu o zménach stouto registraci souvisejicich — datum Gginnosti
registrace, datum zru$eni registrace, a to v obdobi, kdy o uvedenou zménu pozada na
pfislusném finan¢nim uradé.

3. Najemce je povinen uhradit najemné a zalohy za poskytované sluzby mésicné vzdy do
terminu stanoveného v platebnim kalendafi, a to bezhotovostné na ucet
pronajimatele uvedeny vtéto smlouvé nebo v hotovosti na pokladngé M&U Trinec.
Platebni kalendar pronajimatel vystavi najemci neprodlené po podpisu této smlouvy
obéma smluvnimi stranami. Posledni den |hity splatnosti se povazuje za datum
uskutecnéni zdanitelného pinéni. V pfipadé upravy ceny najmu pronajimatel vystavi
najemci novy aktualni platebni kalendar.

4. Pronajimatel je opravnén jednostranné dohodnuté najemné navysit o ¢&astku
odpovidajici mife inflace vyhlagené Ceskym statistickym uifadem za uplynuly kalendarni
rok, coZz oznami najemci pisemné. V pfipadé UGpravy ceny najmu obdrzi najemce
aktualni danovy doklad. V pfipadé, ze v nékterém kalendainim roce, popf. létech,
nedojde k navySeni najemného o ¢astku odpovidajici mite inflace za uplynuly kalendarni
rok, popf. léta, podle pfislusného ¢&lanku smiouvy, je pronajimatel opravnén
jednostranné upravit najemné o soudéet miry inflace za léta, v nichz tato Uprava nebyla
provedena, nejvySe za pét uplynulych let, coz ozndmi najemci pisemné s doruéenim
aktualniho darfiového dokladu.

5.V pfipadé prodleni ndjemce s Uhradou najemného vice jak 5 dni, zavazuje se najemce
pronajimateli uhradit drok z prodleni ve vy$i 0,1 % zdluzné castky za kazdy den
prodleni, nejméné vSak 10 K¢ za kazdy, i zapo&aty mésic prodleni.

V pfipadé prodleni najemce s uhradami za pinéni s najmem spojena (zalohy za
poskytované sluzby) po dobu delsi nez 5 dni, zavazuje se najemce pronajimateli uhradit
urok z prodleni ve vy$i 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni, nejmeéné vsak 10
KC za kazdy, i zapo€aty mésic prodieni.

Urok z prodleni je v obou pfipadech pocitan od 1. dne mésice nasledujiciho po datu
splatnosti.

6. Smluvni strany se dohodly na smluvni pokuté ve vysi 25 % z roéniho najemného, kterou
je povinen najemce zaplatit v pfipadé poruseni povinnosti dle této smlouvy, vyjma
fadného hrazeni ndjemného a Uhrad za pinéni spojenych s najmem. Uplatnéni tohoto
naroku na zaplaceni smluvni pokuty nebrani pronajimateli pozadovat na najemci
pripadnou nahradu $kody, véetn& uslého zisku vedle takto sjednané smluvni pokuty.
Tato pokuta je splatna do 30 dnli ode dne, kdy byla u subjektu stizeného touto sankci
pisemné uplatnéna pronajimatelem.

7. Budou-li v pfedmétu najmu umistény pronajimatelem pfedméty vybaveni, jakymi jsou
zdroje tepla, sporak, vafi¢, pratokovy ohfivag, elektricky boiler nebo méfici
a regulacni zafizeni pro tepelnou energii a vodu, je pronajimatel opravnén navysit najem
o Castku najemného za umisténé pfedméty vybaveni v pfedmétu najmu. VySe Uhrady
bude pocitana z pofizovaci ceny jednotlivych predmétd vybaveni a zudginé
vynalozenych nakladi na dopravu a montaz. Zvyseni najemného o prislusné roéni %
opotfebeni bude najemci oznameno pisemné.
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V. Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen zabezpeovat technické a revizni prohlidky budovy a jejich
spoleénych prostord (hromosvodu, plynovych zafizeni, elektroinstalace), v némz se
nachazi pfedmét najmu, a to v rozsahu a terminech dle platnych predpist a norem.

2. Pronajimatel pfi uzavieni této smlouvy pfedal najemci prikaz energetické naroénosti
budovy, v niz se pfedmét najmu nachazi, zpracovany ve smyslu zakona ¢. 406/2000
Sb., o hospodareni s energii, v platném znéni.

3. Pronajimatel je povinen predat najemci pfedmét najmu ve stavu zpusobilém k uzivani,
véetné vSech platnych pfislusnych reviznich zprav tak, aby mohl pfedmét najmu slouzit
tomu uzivani, pro ktery byl dan do pronajmu. Najemce prohlasuje, Zze je mu znam stav
pronajimaného predmétu najmu a vnitfniho vybaveni.

4. Pronajimatel je opravnén po piedchozim ohladeni vstupovat do pfedmétu najmu za
Ucelem provadéni kontrol dodrzovani bezpe&nostnich, hygienickych a protipozarnich
predpisu, odstranéni vzniklych zavad a;.

5. Po dobu platnosti smlouvy a trvani najemniho vztahu ma pronajimatel pravo kontrolovat
pfedmét najmu a zpusob jeho uzivani, at uz pravidelnou kontrolou &i kontrolou
namatkovou. O terminu provedeni pravidelné prohlidky bude najemce predem
informovan a o provedené prohlidce bude sepsan zapis.

6. Pronajimatel neodpovida za vadu, o které v dobé& uzavieni najemni smlouvy smluvni
strany védély a ktera nebrani uzivani pfedmétu najmu.

VI. Prava a povinnosti najemce

1. Najemce je povinen predmét najmu uzivat jako fadny hospodar ke sjednanému ucelu
uzivani a platit nagjemné.

2. Najemce je povinen zabezpec€ovat pfislusné revizni prohlidky pfedmétu najmu v rozsahu
a terminech dle platnych predpisi a norem (revize elektrického zafizeni) na své
naklady. V pfipadé ukoneni najemniho vztahu pfeda najemce pronajimateli revizni
zpravu elektro vyhotovenou k datu ukon&eni této smlouvy.

3. Najemce ma povinnost provadét opravy dle vySe nakladi a vécného vymezeni a béZnou
udrzbu pfedmétu najmu viz pfiloha &. 4.

4. Najemce je povinen bezodkladné nahlasit pronajimateli pisemné potfebu nutnych
oprav, které jsou nad ramec bézné udrzby, jinak odpovida za Skody, které by pfipadnym
nenahlasenim vznikly.

Najemce je povinen strpét provedeni nezbytné opravy v prubé&hu najemniho vztahu,
i kdyz mu provedené opravy zplsobi obtize nebo omezi uzivani pfedmétu najmu. Bude-

- li oprava trvat nepfimérené dlouhou dobu nebo bude tato oprava ztézovat uzivani
pfedmétu najmu nad miru obvyklou, ma najemce pravo na slevu z najemného’ podle
doby opravy a jejiho rozsahu.
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Smlouva o Najmu prostory slouzicich podnikani

Mésto T§ inec
Jablunkovské 160, 739 61 Trinec

Najemce je povinen ohlasit pfipadnou Zménu Ucely uzivani predméty najmu, predem
odsouhlasenoy pronajimatelem, ng odbor stavebniho fadu a Uzemniho planovani
Méstského Ufadu v Tfingj 5 zabezpegit si Souhlas veskerych dalsich prislugnych organu
ke své &innostj.

Néjemce nenij opravnén zmenit zpUsob nebo podminky vykonu Cinnost;, pokud by
takova zmeéna pusobila zhor$eni pomeérq v nemovitosti.

Najemce je opravnén provadét v pfedméty najmu stavebnj a dalsi Upravy jen
S predchozim Pisemnym Souhlasem Pronajimatele,

Najemce je opravnén s predchozim Souhlasem Pronajimatele prevést najem spoly s
pfevodem podnikatelske cinnosti, kterg predmét najmu slousj Souhlas Pronajimatele
musi byt dan pfedem a musi mit pisemnoy formu. Také Smlouva 0 pfevoduy najmu
VyZaduje pisemnoy formu. )

. Najemci je doporugeno, aby si svj majetek pojistil y komerénich pojistoven. .
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14. Najemce nesmi nad miru pfiméfenou pomérim obtéZovat svou ¢innosti v pfedmétu
najmu pronajimatele, vlastniky okolnich nemovitosti, jakoZ i ostatni uzivatele prostoru

v budové, predev§im hlukem.

VIl. Ukonéeni najmu

1. Najem muze byt ukonéen dohodou smiuvnich stran nebo vypovédi jedné ze smiuvnich

stran.

2. Délka vypovédni doby se fidi ustanovenim § 2312 zakona ¢&. 89/2012 Sb., obc¢anského

zakoniku.

3. Smluvni strany si sjednavaji, ze vaznym divodem k vypovédi ze strany najemce se
skracenou tfimésiéni vypovédni dobou ve smyslu ustanoveni § 2312 obcanského

zakoniku jsou zejména piipady kdy:

o najemce ztrati zplsobilost k podnikatelské &innosti, ke které predmét najmu slouZi,
« najaty prostor piestane byt zpusobily k vykonu &innosti, ke které je ureny

4. Smluvni strany si sjednavaji, ze vaznym duvodem k vypovédi ze strany pronajimatele se
skracenou tfimésiéni vypovédni dobou ve smyslu ustanoveni § 2312 obcanského

zakoniku jsou zejména pfipady, kdy

 nemovita véc, v niz se prostor nachazi, ma byt odstranéna nebo pfestavéna tak, ze
to brani dal$imu uzivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel ani

nemohl predvidat

* ze strany najemce dojde k hrubému porudovani povinnosti, zejména tim, ze

- predmét najmu bude vyuzivan k jinému Ggelu, nez je sjednano touto najemni

smlouvou

- najemce bude v prodleni s Uhradou najemného a uhrady za poskytované sluzby

za dobu delsi nez 30 dni

- dojde-li k poruseni nékteré z povinnosti nebo zavazkl stanovenych touto

smlouvou

5. Pronajimatel mize vypovédét najem bez vypovédni doby v pfipadé, ze najemce

* umoznil podnajem tieti osobé bez souhlasu pronajimatele

e neumozni pronajimateli provedeni pravnimi predpisy stanovenych revizi, kontrol a
vymény zafizeni umisténych v predmétu smlouvy (napf. vodomery, IRTN aj.), pfip.
neumozni odstranéni zjisténych zavad, pfip. sam tyto zavady neodstrani, pokud je

k tomu na zakladé této smlouvy nebo pravniho pfedpisu povinen,

* nezpfistupni pfedmét najmu za Ucelem provedeni stavebnich a udrZovacich praci na
budové, v niz se pfedmét najmu nachazi (napf. vyména oken, rozvody vody, plynu

aj.),

 neumozni provedeni odpisu spotieby vody, pfip. dalSich sluzeb i d
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zejména zakonem .

VIIlI. Zavéreéna ustanoveni

. Ve véem se fidi prava a povinnosti stran této smlouvy platnymi pravnimi predpisy,

89/2012 Sb., ob¢anskym zakonikem.

. Zmény této smlouvy Ize provést vZdy ve formeé pisemného dodatku k této smlouvé, vyjma

ustanoveni o pravu pronajimatele jednostranneg dohodnuté najemné navysit v zavislost;
lasené

na mife inflace vyh

Ceskym Statistickym Gradem za uplynuly kalendain; rok, coz

bude najemci 0znameno pisemné.

- Najemni smiouva je

stran obdrzi dva vytis

vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, Z nichz kazda ze Smiuvnich
Ky.

. Smluvni strany prohlasuji, ze s; tuto smlouvy pred jejim podpisem predetly a se

byla uzaviena PO vzajemném Projednani podle jejich prave, dobrovolng 3 svobodné

projevené vule, niko
smlouvy souhlasi, na

li v tisni a zg napadné nevyhodnych podminek. S obsahem této
dikaz gehoz pripojuji své vlastnoruéni podpisy.

. Smluvni strany se dohodly, ze pronajimatel zagle Spravci registry smluv tuto smiouyy
k uvefejnéni. Tato povinnost se tykd i vsech dodatkis této smlouvy uzavrenych
V budoucnosti.
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8. Uzavieni této smlouvy bylo schvaleno na 71. schiizi Rady mésta Tfince dne 16.12.2017,
ushesenim &islo 2017/2780, nadpolovi¢ni vétsinou hlasl véech &lenl rady mésta.

V Tfinci dne 31 01, 207

Za pronajimatele: Za najemce:
Mésto Trinec Nikdy nejsi sam ..., z.s.

Mgr. Renata CZADERO
predseda predstavenstva

RNDr. Véra PALKOVSKA
starostka meésta ¢len predstavenstva

Bc. Libuse
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTi
prokazujici stav evidovany k datu 01.09.2016 10:55:02

Vyhotoveno beziiplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Sprava majetku, €.j.: SMM/Bu pro Mésto Trinec
Okres: Cz0802 Frydek-Mistek Obec: 598810 Trinec
at.Gzemi: 771104 Lyzbice List vlastnictvi: 5004
kat. Gzemi jsou pozemky vedeny Vv jedné &iselné fadé

v
~ Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
Mésto Trinec, Jablunkovska 160, Staré Mésto, 73961 00297313
Tfinec
CASTECNY VYPIS
3 Nemovitosti

Pozemky
parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany
1017/6 373 zastavéna plocha a
nadvofi
Souddsti je stavba: Lyzbice, &.p. 1009, ob&.vyb.

Stavba stoji na pozemku p.&.: 1017/6
Bl Jind prdva - Bez zapisu

C Omezeni vlastnického prava

Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

o Zastavni pravo smluvni

k zajisténi pohledavky ve vysi 2.250.000,- K& ze dne 3.12.1992,
reg.dne 7.12.1992

Komeré&ni banka, a.s., Na ptikopé pParcela: 1017/6 7z-1590/2007-832
969/33, Staré Mésto, 11000 Praha 1,
RC/I1CO: 45317054

Listina Dohoda o omezeni pfevodu nemovitosti RIII 5503/1992.

POLVZ:82/1993 7-5600082/1993-832
pPofadi k datu podle pravni upravy @dinné v dobé& vzniku prava

o Vécné bfemeno (podle listiny)
strpét umisténi televiznich kabelovych rozvoda véetné vstupu
na tento pozemek za uUcelem provadéni oprav, adrzby a kontroly
na Sasti parcely dle geo.pl.1363—111-4/2005

Nej TV a.s., Francouzska 75/4, Parcela: 1017/6 7-5829/2011-832
Vinohrady, 12000 Praha 2, RC/ICO:
28128338

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatna ze dne 05.12.2006. Pravni uéinky

vkladu prava ke dni 06.12.2006.

v-2804/2006-832
Listina Vypis z obchodniho rejstiiku prokazujici preménu obchodni spoleénosti fazi =ze dne
15.06.2011.

7-5829/2011-832
Pofadi k datu podle pravni dpravy Géinné v dobé& vzniku prava

D Jiné zdpisy

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

o Zména vymér obnovou operatu

. »

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovi3té Tfinec, ké6d: 832.
strana 1
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LEGENDA MISTNOSTI 1.NP

M.C. |UCEL MISTNOSTI PLOCHA (bez V.M. | PODLAHA| RADIATORY
[m2]  vyklenku)| [m]
PRODEJNA 25,7 2,8 [PVC 1x KARMA
SKLAD 05,0 2,9 |ker.dlazba| —
SKLAD 07,5 2,9 |ker.dlazba| 1x KARMA
# SKLAD 07,6 2,9 |ker.dlazba| —
WC bezbarieroveé 07,5 2,9 |ker.dlazba| 1x KARMA
0, | AMBULANCE 13,8 2,9 [lamindtovq 1x KARMA
‘ ORDINACE 14,5 2,9 |lamindtovd 1x KARMA
CHODBA 32,7 2,9 |ker.dlazba| —
SKLAD 09,5 2,55 |lamindtovd —
1.10 |CHODBA 07,10 2,6 |ker.dlazba| —
111 [UKLIDOVA KOMORA | 04,30 2.8-13ker.dlazba| —
1.12 | ZADVER( 04,0 2,9 |koberec | -
1.13 | KANCELAR 19,8 2,7 |koberec X KARMA
1.14 | KANCELAR 28,2 2,7 |koberec | 2x KARMA
1.15 | SKLAD 08,5 2,9 |ker.dlazba| —
1.16 | SKLAD 06,2 2,9 |PvVC 1x KARMA
1.17 | KANCELAR 14,6 2,90 |koberec | —
1.18 |bez vyuziti (vytah) 13,8 - - =
® PLYNOVE TOPIDLO KARMA 800x200,v=650 [ DEK K2

® HYDRANT

o

Ms:«
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&“’ & m 1’ {f\
/

Vypracoval :

Ing. Ludék KELECSENY

Zodpov&dny projektant :

Ing. Ludék KELECSENY

Investor :

MU Trinec, odbor sprévy majetku mésta

PRO

OLORICHOVICE 403

o Objekt &.p. 1009

Formdt: 3xA4

ul.Prdtelstvi, Trinec Datum: | 12/2013

Obsah: 5
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Priloha &. 3 k najemni smlouveé

Pratelstvi 1009, Tfinec

Vycet poskytovanych sluzeb a zpusob roziétovani nakladi na tyto sluzby:

Teplo (plyn)

Naklady se rozuétovavaji jednotlivym najemcim dle jejich spotfeby na podruznych
plynomeérech (samostatna topidla — gamaty, kazdy najemce si sam pousti topidla dle vlastni
potfeby).

Voda (vodné + stoéné)

Naklady se roztc¢tovavaji dle po&tu osob (osobomésicu).

V této souvislosti (i v souvislosti s dal&imi sluzbami) jsou najemci povinni prib&zné hlasit
pronajimateli zmény v poétu osob, nejpozdéji pak do 05.12. za dany kalendafni rok. Pokud
zmeény nahlaseny nebudou, ma se za to, Ze k Zadné zméné v podtu osob nedoslo.

Elektfina
Naklady se rozuctovavaiji jednotlivym najemctim dle jejich  spotfeby na podruznych

elektromérech. Pfipadny rozdil mezi spotfebou mezi fakturaénim elektromérem
a podruznymi elektroméry se rozuétovava dle poctu osob (osobomésic).

Uklid

Naklady se roztétovavaji dle po&tu osob (osobomésicu).

Drobné opravy (ostatni)

Pfipadné naklady na drobné opravy budou najemclim rozu¢tovany dle uzivani danych
prostor a dle poétu osob (osobomésicu).



Pfiloha €. 4 k najemni smlouvé

Drobné opravy a bézn4 udriba hrazens najemcem

1. Drobné opravy

Za drobné opravy se povazuji opravy bytu, prostoru slouziciho podnikani, prostoru mimo
podnikatelskou ¢&innost a jejich vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni jejich souéasti a je ve
vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vy3e naklady.

a) drobné opravy podle vécného vymezeni

Najemce hradi vSechny opravy vrchnich &asti podiah bez ohledu na druh provedeni podlahy
(palubky, parkety, PVC, dlazba) a podlahovych krytin (PVC, korek, Jekor, Riga apod.), a to jak
u vSech obytnych mistnosti, tak u pfislusenstvi bytu vEetné balkénu, lodzii a teras.

Dale se jedn4 zejména o tyto opravy a vymény:

- opravy uvolnénych dlazdic &i parket

- upevnéni a vymény prahu

- upevneéni, nahrady podlahovych list

- opravy, vymény délicich pficli a liét oken a zasklenych i dfevénych dvefi,

- zasklivani jednotlivych oken a dvefnich tabulek, véetné sklenénych vyplini zasklenych lodzii
a balkéntl (bez ohledu na to, zda k poskozeni okna doslo zavinénim néjemce nebo
poveétrnostnimi viivy),

- tmeleni oken a dvernich tabulek,

- opravy a vymény €asti obloZeni okennich parapett,

- opravy a vymény kliky, olivy, $titku, tlagitka, prismatického skla, narazniki, mezidvernich
spoju, zapadek, zavésu kolejnitek, kladek, ventilaci, fetizku, tahel, zamku, vioZzek do zamkl,
klicu,

- vymeény té&snéni oken a dveri.

- opravy jednotlivych €asti oken a dvefi (jednotlivou &4sti okna se pritom rozumi i celé kridlo,
pokud jinak neni tfeba celé okno vymeénit)

- vypinagu vieho druhu,

- pojistek a jistiét vSeho druhu (véetné hlavniho Jisti¢e pro dany prostor)

- zasuvek, tlacitek, objimek, zvonkového tabla a signalizaéniho zafizeni véetné tlagitka
uvchodu a zvonku, pokud patfi k prostoru,

- osvetlovacich téles, popripadé vymeny jejich jednotlivych soudasti,

- telefonni $niliry,

- VvloZky mikrotelefonni a sluchatkove,

- sefizeni domaciho telefonu (to plati i v pripadé umisténi mimo prostor)

- opravy a vymény uzaviracich kohoutti u rozvodu plynu
(mimo hlavni uzaveér plynu, ktery tvofi vyjimku)

- opravy vSech uzaviracich armatur na rozvodech vody

- vyména sifénli a lapa&l tuku (mimo hlavni uzéveér vody)

- opravy individuéinich méfiti spotieby tepla a teplé vody

- naklady na precejchovani podruznych vodomérii na SV a TV (mimo vyménu TRV)

1. Kamna na tuha paliva

- vymény platd, ploten, vik ploten,
- vymény rostu
- opravy, vymeny tahla k rostu, popfipadé rostového loze &i rukojeti rostu
- vymény a opravy $amotovani
- vymazani topenisté kamnarskou hlinou nebo §amotem
. - Opravy, vymazani a vyhlazeni topeniste
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~  Opravy a vymény dvifek véetng dvifek pegici trouby a drzade| Ci rukojeti
- provadéni ochrannych natgr

- Vyména g doplriovani Sroubkd, nytl, na koste kamen a piisludenstyi

- upeviiovanij a Opravy ochrannych réami

~  opravy, vymény popeiniky

- Vymény koufovych rour g kolen

~ Opravy a vymény regulatoru tahy

© VYmazani spar

- Vymény kruhowych plotynek y Pokojovych kamen

= vymény slidy

- Opravy pegicich trup g plechti u kuchynskych kamen

= Opravy ohfivagy vody (kamnovciy)

= vymény vrchniho krytu vymetaciho otvoru, krytu dvitek Popelniku, krytu dvirek topenistg

Sporaky elektrické

- Opravy a vymény plotynek

- Vymény dvifek y pecici trouby, vymény dna trouby

- vymény zavasg dvirek trouby, vymény skel ve dvirkach trouby
- vymény topnych spira| v troubé

- vymény vaiidiové desky

= Opravy pegici trouby

= Vymény privodniho kabely

- vymény plechii, pekag a rostu do pegici trouby
- uvedeni do provozy

Sporaky Plynové a kombinované

= mazanj kohouyty

= vyména kohouty Copresi

~ Opravy a vymeény Uzaviracich kohoutg plynu

= vymény trysek (s vyjimkouy vymény trysek pri zaméne Plynu) véetng vymén télesa trysky
troubového horaky

- vymény regulatoru tlaky plynu

~ OPravy a vymeény horakg

= vymény grilovacich hofaku - sestayg

= VWWmény miizek

= vymény knoflikg

- ymény vajidlové desky a varidlove miizky

- vymény termopojistky

- vymény termostaty; trouby

= vymény dvifek pecici trouby

- vymeény wysuvného dna trouby

= Vymény koufovody

- vymény list

© Wmény smésovagy

~ OPravy pegici troypy "

- vymény Plechd, pekagy g rostu do pegicj trouby

- procisténi Plynovodnich pfivodek od plynoméry ke spotfebiciim — vymeény pfivody plynu
- uvedeni do provozy

2 . g
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. Elektrické a plynové vafite

- opravy a vwymény jednotlivé plotynky u elektrickych dvouvafiéu

- opravy a vymeény jednotlivého hofaku u plynovych vaficl

- vymény termostatu

- vymaény signainiho svétla

- opravy, vymény uzaviracich kohouttl plynu

- vymény a dopinéni tésnéni, Sroubkul, nytil a ostatnich drobnych souéasti
- opravy a vymény vypinacu elektrického proudu

- vymeény pfivadniho kabelu nebo hadice

- progisténi plynovodnich pfivodek od plynoméru az ke spotiebiélim

Plynové pratokové ohfivace (karmy)

- uvedeni do provozu

- Cisténi spotrebicli a koufovodu

- vymény termoélanku

- vymény rour a kolen na odvod spéalenych plynti (kourfovodu)
- vymény tésnéni

- opravy a vymény membrany

- opravy a vymény tlakového pera, ventild

- vymeéna paky

- opravy plynovych a vodnich dilG

- promazani

- vymény termopojistky

- opravy a vymeény regulacniho zafizeni horaku

- provadéni ochrannych natérd

- opravy topného télesa

- opravy a vymény termostatu

- vymeény a dopInéni tésnéni, Sroubkd, nytl a dal$ich drobnych soucasti

Elektrické prutokové ohfivate a boilery

- uvedeni do provozu

- vymény pfivodni $nlry s vidlici

- vymeény tésnéni a signalniho svétla

- vymény mikrospinace, drzaku, paky

- opravy a vymeény membrany

- opravy a vymény ventill a paky, tlakového pera
- Cisténi

- provadéni ochrannych natér

- opravy topného télesa

- opravy a vymeény termostatu a termopojistky
- vymény pfiruby

- opravy a vymény stykace na noéni proud

Plynova topidla

- uvedeni do provozu

- Cisténi pfed topnou sezénou

- opravy a vymény termoclanku

- vymény pfivodu zapalovacku

- vymény hofaku zapalovacku

- vymeény trysek

- vymény pruhledového skla a tésnéni prihledového skla
- vymeény pfiruby

- vymény knoflikl
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vymény termopojistek

opravy a vymény termostaty

vymeény regulatory tlaku plyny

vymény odtahy spalin

opravy hofak

opravy a vymény uzaviracich kohouty plynu
vymény homihoj pfedniho kryty

Plynové kotle etaZového topeni

Cisténi spotiebice pred sezénou véetna koufovod(
vymény membran, tésnénj

opravy termopojistky

uvedeni nového Spotfebice do provozy

veskeré prohlidky a sefizenj vSech termostaty
dotlakovani expanznich nadrzj (tlakovych)
vymény napoustécich ventil

vymény regulaénich ventil{

opravy a vymény odvzdusiovaciho ventilu
provadéni ochrannych natéry

opravy dvifek

wmeény rosty

vymény koufovych rour 3 jejich gisténi
utmeleni kotle kolem dvifek a plaste
vyCisténi kotle od sazi a popele

sefizeni ventilu nebo kohoutu u topnych téles

Infraz4rig

vvo

vymény pfivodni Sfiry
opravy a vymény termostaty
veskeré opravy a vymény ( krome vymény celého topného télesa)

Elektricka akumulaé&ni kamna

vymény ventilatory

vymeény spinage

opravy termostat)

vymény pojistného a prostorového termostaty

Kuchyriské linky, dfezy, vestavéneé a pristavéné skfing

drobne opravy pficli, dvirek, PFip.vymény skel atq.
vymény Uchytek, kovani, klik .
VYmény zasuvek

opravy a obnovy natér

opravy ochranného ramuy y diezu

nastfiky drezu



Pfiloha &. 4 k najemni smlouvé

13. Sanitarni zafizeni

- opravy a vymény vytokového ventilu — kohoutku

- opravy a vymény dvifek u obezdéni vany

- v8echny opravy van a umyvadel vEetné nastriku vany

- upevnéni uvolnéného umyvadia, klozetové misy, diezu, vylevky, vany, bidetu,
klozetové nadrze, konzol apod.

- opravy odpadniho a pfepadniho ventilu

- opravy baterie, sprchy

- vymény t&snéni, fetizkil, zatek ke véem pfedmétim

- opravy a vymény podpér, riZic, tahel

- opravy a vymény vésaku, vanovych drzaki, schranek na toaletni papir, galerek

- opravy a vymény nasosky splachovade, plovakové koule s pakou, padakového dratu a paky,
zabrou$eni padakového sedla, vymény kuzelek pro ventily, opravy tlakoveho splachovace
s vyménou jednotlivych sougasti, sedaciho prkénka s poklopem, priichodniho ventilu pied
klozetovou nadrzi, klozetové manzety

- opravy a vymény ochrannych rami dfezil a vylevek

b) drobné opravy podle vySe nakladu

Podle vy$e nakladu se za drobné opravy povazuji dalSi opravy bytu, prostoru slouziciho podnikani,
prostoru mimo podnikatelskou &innost, jejich vnitiiho vybaveni a vymény sou&asti jednotlivych
predmétl tohoto vybaveni, které nejsou vySe uvedeny, a jestlize jejich néklad na jednu opravu
nepiesahne ¢astku 5.000 K&.bez DPH. Provadi-li se na téZe véci nékolik oprav, které spolu souviseji
a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladl na souvisejici opravy.

2. Naklady spojené s b&Znou udrzbou

Jedna se o naklady na udrzovani a &isténi, které se provadéji obvykle pii delsim uzivani bytu,
prostoru slouziciho podnikani a prostoru mimo podnikatelskou Cinnost. Jsou jimi zejmeéna:

- ¢isténi zanesenych odpadl az ke svislym rozvodim,

- vnitfni natéry dvefi (véetné vchodovych), vnitini casti oken, vestavénych
a zabudovanych skfini

- malovani, véetné oprav omitek

- &isténi podiah v&etné podlahovych krytin, obkladu stén

- odhmyzovani (deratizace, desinfekce a desinsekce)



